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ARTICLE 1- CHAMP D’APPLICATION :

hY

Le présent reglement s’applique a la totalité durittére de la commune de
MONTASTRUC-LA-CONSEILLERE .

ARTICLE 2- PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS :

Toutefois, sont et demeurent applicables au t&eitmmmunal, notamment :
1) Les articles suivants du code de 'urbanisme :

Article R.111-2: «Le projet peut étre refusé o@tne accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales s'il eshature a porter atteinte a la salubrité ou a la
sécurité publique du fait de sa situation, de seactéristiques, de son importance ou de son
implantation a proximité d'autres installations. »

Article R.111-4: « Le projet peut étre refusé olétne accepté que sous réserve de
'observation de prescriptions spéciales s'il est rahture, par sa localisation et ses
caractéristiques, a compromettre la conservatiola enise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques. » ;

Article R.115-15 : 4.e permis ou la décision prise sur la déclaratiograjable doit respecter
les préoccupations d'environnement définies auixlest L. 110-1 et L. 110-2 du code de
'environnement. Le projet peut n'étre accepté @goes réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si, par son importancsijtgation ou sa destination, il est de nature a
avoir des conséquences dommageables pour I'eneimoemt. » ;

Article R.111-21: « Le projet peut étre refusé p@tre accepté que sous réserve de
'observation de prescriptions spéciales si lesstroations, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extéides batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier, sont de nature a porter atteinte au ¢aramu a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi tu'@donservation des perspectives
monumentales. » ;

Article L.123-5, alinéa 5 : « L'autorité compéteptaur délivrer le permis de construire peut,
dans des conditions définies par décret en Cod4gtiht, accorder des dérogations a une ou
plusieurs regles du plan local d'urbanisme ou drtuchent d'urbanisme en tenant lieu pour
autoriser des travaux nécessaires a l'accessitiggépersonnes handicapées a un logement
existant. » ;

2) Les servitudes d'utilité publigue mentionnées dans le porté a connaissance remis par
I'Etat et disponible en Mairie. Le plan des sergda est annexé au dossier de plan local
d’urbanisme.

3) Les articles du Code de I'Urbanisme relatifs awdroit de préemption urbain (DPU)
dans les zones ou il a été institué par délibératioconseil municipal.
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4) Les prescriptions découlant de lI'ensemble des Iégislations généralesvigueur,
notamment en matiér@’hygiene et de sécurité le réglement sanitaire départemental, les
dispositions relatives aux installations classéms fa protection de I'environnement, etc.

ARTICLE 3- DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES :

Le territoire couvert par le plan local d’'urbanisowmporte :
- des zones urbaines (U),
- des zones a urbaniser (AU),
- des zones agricoles (A),
- des zones naturelles (N)

Il comporte également des emplacements réservegoies et ouvrages publics.

1 - LES ZONES URBAINES auxquelles s'appliquent les dispositions des r@iffts chapitres
du titre Il sont :
1- La zone UA correspondant aux constructions du centre ancien.

2- Les zones UBomprenant :

- Une zone UBJorganisée autour de I'avenue de Castelnau refgesbaxe commercial
de la commune. Elle est destinée a accueillir desteuctions a usage d’habitat, de
commerces et d’activités compatibles a la vie umbai

- Des zones UBZorrespondant au développement en périphérie mnecancien et au
lotissement de Lanclos. Elles sont destinées aedlicale I'habitat et des activités
compatibles a la vie urbaine.

- Une zone UB3correspondant au lotissement de la Valade et stangon. Elle est
destinée a accueillir de I'habitat et des activa@sipatibles a la vie urbaine.

3- Les zones UCcorrespondant a des secteurs d’habitat pavilloare discontinuité et
équipé de dispositif d'assainissement autonomeliaux-dits Les Birats, Bordeneuve
et Cariol Tort et La Valade.

4- Les zones UD comprenant :

- Une zone UD1a vocation d’activité artisanale et d’habitat

- Une zone UDZ2correspondant a la zone d’activité I'Ormiére ackaei des locaux a
usage d’activité industrielle et artisanale ; denowerce, de services et bureaux ;
d’entrepbts commerciaux ; d’équipements collectifs.

5- La zone UEcorrespondant aux équipements publics et d’inta#ectif

2 - LES ZONES A URBANISER, auxquelles s'appliquent les dispositions desuiffts
chapitres du titre Ill, sont :
1- Les zones AU1 zones d'urbanisation future suffisamment équipdestinées a
recevoir de I'habitat et des activités compatitdeec la vie urbaine dans le cadre
d’'une opération d’ensemble, dans le respect degtations d’aménagement.
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2- Les zones AUGomprenant des réserves fonciéres destinées arbaeisation future
dans le cadre d’'une opération sur I'ensemble dgushaone, et aprés modification ou
révision du PLU :

- Une zone AUOQ_1réserve fonciere destinée au développement d’'une d@ctivité

commerciale.

- Une zone AUO 2réserve fonciére destinée a l'extension de la zabaetivité de
I'Ormiere.

- Les zones AUQ_g3réserves fonciéres destinées a recevoir de tdtabi des activités
compatibles.

3 - LES ZONES AGRICOLES, auxquelles s'appliquent les dispositions deséuiifits
chapitres du titre IV sont :
— Les zones A a vocation agricole a protéger en mao potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles.
— Les secteurs Ai a vocation agricole mais inconstiles en prévision du
développement urbain futur de la commune.
— Les secteurs Ah comprenant des terrains qui n’lust ghe lien avec I'activité agricole,
et portant des constructions.

4 - LES ZONES NATURELLES, auxquelles s'appliquent les dispositions destufits
chapitres du titre V, sont :
- Les secteurs N1 correspondant a des ensemblesnpaiaux bati et paysager a
préserver.
- Les secteurs N2 a protéger en raison de leur inpagsager, environnemental et
jouant le réle de corridors écologiques d’intecgtall.
- Les secteurs Nh permettant d’identifier les cormsions « isolées », groupées ou non,
et qui sont situées a proximité de secteurs baiggsserver.

5 — LES ESPACES BOISES CLASSES (E.B.C.j conserver, a protéger ou a créer,
auxquels s’appliquent les dispositions des artidl@sde chaque chapitre du réglement.
Ces espaces sont repérés au plan de zonage.

6 — UN ESPACE PAYSAGERa vocation agricole situé entre Bimenede et La ®ran
préserver et protéger pour ses qualités paysagearége de l'article L-123-5-7° du code
de l'urbanisme.

7 - LES EMPLACEMENTS RESERVES aux voies, ouvrages publics et installations
d’intérét général, sont répertoriés dans une distepérés sur le plan de zonage.

ARTICLE 4- ADAPTATIONS MINEURES :

Les dispositions des articles 3 a 13 du réglemerthéhque zone ne peuvent faire I'objet que
d'adaptations mineures rendues nécessaires patuiee ru sol, la configuration des parcelles
ou le caractere des constructions avoisinantes.

Lorsqu'une construction existante ou une occupaliwrsol n'est pas conforme aux régles
applicables a la zone, le permis de construireeg ptre accordé que pour les travaux qui
n'ont pas pour effet d'aggraver la non-conformiéé cés constructions a I'égard desdites
regles.
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ARTICLE 5- EQUIPEMENTS PUBLICS :

Dans toutes les zones, I'édification d’ouvragesimégues nécessaires au fonctionnement :

- des réseaux divers (eau potable, assainissementélgatricité, télécommunications,
ouvrages pour la sécurité publique, etc)

- des voies de circulation terrestres, ferroviaisg&siennes ou aquatiques,

peut étre autorisée méme si les installations spetent pas le corps de regle de la zone
concernée. Toutes justifications techniques doiédrg produites pour démontrer les motifs
du choix du lieu d'implantation.

Dans toutes les zones, pourront également étregisdds les constructions ou installations
provisoires nécessaires aux prospections du sdowas+sibre de la réglementation miniere.

ARTICLE 6- RECONSTRUCTION DES BATIMENTS APRES SINIS TRE :

La reconstruction des batiments a l'identique esbrisée aprés un sinistre a I'exception des
sinistres liés aux inondations, dans le respectiassi’aménagement et d'urbanisme et des
servitudes d'utilité publique existantes.

ARTICLE 7- PPR SECHERESSE

Le territoire communal est entierement couvertlpd?PR « sécheresse » approuvé par arrété
préfectoral du 18 novembre 2011. Il constitue ueevigide d’utilité publique dont les
prescriptions sont annexées au PLU. Les occupagbnsilisation du sol admises dans le
présent reglement sont soumises aux conditionEpkétes énoncées dans le PPR.

ARTICLE 8 — L’'ARRETE PREFECTORAL du 26 juillet 2000 sur le classement sonore
des infrastructures terrestres

Il concerne l'autoroute A 68, la RD 888, la Voiarée Rodez-Toulouse (ligne 718), et
rappelle a son article 3 que les batiments a aanstdans les secteurs affectés par le bruit
doivent présenter un isolement acoustigue minimuontre les bruits extérieurs
conformément aux décrets 95-20 et 95-21 du 9 jari@e5s.
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TITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAI NES
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ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UA regroupe les constructions du centreeancorrespondant a la bastide. Cette
zone est destinée a accueillir des constructionsa@e d’habitat et d’activités compatibles
avec la vie urbaine.

SECTION I : NATURE DE L'UTILISATION ET DE L'OCCUPAT 10N DU SOL

ARTICLE UA 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdites les formes d’occupation et d’utiliation du sol suivantes

Les constructions destinées a I'exploitation adei@t forestiere.

Les constructions a usage industriel.

L’'ouverture ou l'installation de carrieres ou dageres.

Les affouillements et exhaussements du sol nonsséares a l'implantation des
constructions.

Les dépdts couverts ou non, non liés a une acexistante de quelque nature qu’ils
soient.

Les terrains de camping et de caravaning, lesdtadnis |€égeres de loisirs ainsi que les
parcs résidentiels de loisirs.

Les installations classées soumises a autorisatioa déclaration a I'exception de
celles autorisées a I'article UA2.

ARTICLE UA 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions nouvelles ou extensions a usdggbitat ou d’activités y compris les
installations classées doivent :

- ne pas entrainer pour le voisinage d’accroissemesnuisances
- ne pas présenter de dangers ou des inconvénieihtposm la commodité du
voisinage, soit pour la santé, la salubrité puldiqu

SECTION Il : CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UA 3 : ACCES ET VOIRIE

1- Acces

Pour étre constructible, tout terrain doit avoices a une voie publique ou privée
ouverte a la circulation, soit directement, soit pae servitude de passage suffisante
aménagée sur fonds voisin et instituée par acteeatiue ou par voie judiciaire.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération @®jett aménageés de fagon a ne pas
créer de difficultés ou dangers pour la circulatggmérale. lls doivent répondre en
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permanence aux exigences de la sécurité publiguts défense contre I'incendie, et
de la protection civile.

» Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewnies publiques, I'acces sur celles
de ces voies qui présente une géne ou un risqudgonuculation peut étre interdit.

» Article 28 du reglement de voirie départementaten«agglomeération : les créations
d’accés concernant la desserte des projets génératain trafic pouvant nuire a la
fluidité de la circulation ou modifiant I'empriseedla voie départementale sont
soumises a des aménagements particuliers faisajet’de conventions approuvées
par le Président du Conseil Général ». Pour toptation, il n’est autorisé sur les
voies départementales qu’un seul acces sécurisdgsovehicules.

2— Voirie :
Les constructions doivent étre desservies par dies ypubliques ou privées dont les
caractéristiques correspondent :
 dune part a lI'importance et a la destination denieuble ou de I'ensemble
d'immeubles a édifier ;
« d’autre part aux exigences de sécurité publiguejélense incendie et de protection
civile ;

ARTICLE UA 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Principe général

L’alimentation en eau potable et I'assainissementadite construction doivent étre assurés
dans des conditions conformes aux réglements emewig et aux prévisions des projets
d’alimentation en eau potable et d’assainissement.

1 — Eau potable :
Toute construction ou installation nécessitant afimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’edalpe de caractéristiques suffisantes.

2 — Assainissement :

Les réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales datrenréalisés selon un systeme séparatif. Il
est formellement interdit, & quelque niveau qusait de mélanger les eaux usées et les eaux
pluviales.

2.1 - Eaux usées :
Il est rappelé que I'évacuation des eaux uséedradges est interdite dans les fossés, cours
d’eau et réseaux pluviaux.

Toute construction nécessitant une installationtasiae doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement collectif.

2.2 — Eaux résiduaires :

Conformément a I'article L1331-10 du code de la&gublique, le gestionnaire du réseau de
collecte instruira les autorisations de déversenpentr tout raccordement d’effluents non
domestiques.

Cabinet INTERFACES+ 10

Etudes - Conseils en Aménagement et Urbanisme
99 Route d’Espagne — Batiment B — 31100 TOULOUSE



Commune de MONTASTRUC-LA-CONSEILLERE — Plan LocdlUbanisme -Réglement

2.3 — Eaux pluviales :
Les constructions et aménagements doivent resplestg@rescriptions du schéma communal
d’assainissement des eaux pluviales.

Les aménagements réalisés sur le terrain doiuaitel I'imperméabilisation des sols et les
eaux pluviales dans la mesure du possible consgrpass infiltrées dans les sols.

Si la nature des sols, I'occupation, la configoratou I'environnement du terrain ne le
permettent pas, ces eaux doivent étre évacueesadaseau collecteur s'il existe.

En I'absence de réseau ou en cas d'insuffisanae adkernier, les aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales et évertmelht ceux visant a la limitation des débits
évacués de la propriété, sont a la charge excludivepropriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrainga@iformément aux dispositions du schéma
communal d’assainissement des eaux pluviales.

Les versants des toitures construites a I'aligneraedonnant sur une voie publique, doivent
obligatoirement étre équipés d’'un égout de toitoade au collecteur s’il existe.

Lorsque la construction envisagée est de naturénargr des eaux pluviales polluées dont
I'apport risque de nuire ou réduire I'efficacité diispositifs d'assainissement, le constructeur
ou l'aménageur doit mettre en ceuvre les instatiatitécessaires pour assurer la collecte, le
stockage éventuel ainsi que le traitement des eaux.

3 — Réseaux divers : Electricité — Téléphone - Systénd’énergie renouvelable, ...
Pour toute construction ou installation nouvellees | réseaux électriques, de
télécommunication et de distributions sont obligatoent en souterrain.

Dans le cas d’aménagement d’'un immeuble existamteoconstruction neuve adjacente a un
batiment existant, I'alimentation électrique etépHonique devra étre faite par des cables
posés sur les facades, obligatoirement sous canltshdevront emprunter un tracé unique
qui devra les insérer au mieux dans I'architectie® batiments supports.

Dans le cas de la mise en place de systéme utilidesm énergies renouvelables pour
'approvisionnement énergétique (panneaux solaipd®tovoltaique...) ils doivent étre
réalisés en harmonie avec la construction. L'itesiah doit étre faite au sol ou sur la
construction. Si l'installation est faite sur lanstruction, elle ne doit pas émerger du plan de
celle-ci. Sil'installation est faite au sol, etleit étre intégrée aux aménagements du jardin.

Les ballons des chauffes eaux solaires sont i$eedi toiture.
4- Collecte des déchets urbains
Les aménagements doivent étre examinés avec lasesegestionnaires de la collecte. Il peut

étre exigé la réalisation d'un ou de plusieurssgtour les divers containers. Ces abris doivent
s’intégrer a I'opération et au paysage environnant.

ARTICLE UA 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CON STRUCTIBLES

Non réglementé
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ARTICLE UA 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1- Toute construction ou installation nouvelleexteption des annexes de moins de 3 metres
de hauteur, doit étre implantée en limite du domainblic actuel ou projeté tel que prévu aux
emplacements réserveés. Les balcons, avant-toitgjuisas, et autres ouvrages en saillies sont
interdits en limite du domaine public.

2- Les annexes de moins de 3 metres de hauteuerdodre implantées a une distance du
domaine public actuel ou projeté au moins égagemditié de leur hauteur.

3- Les constructions et installations nécessaitefoactionnement des ouvrages publics ou
d’intérét collectif doivent étre implantées soit lanite du domaine public actuel ou projeté,
soit respecter un recul d’'un metre minimum.

ARTICLE UA 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1- Toute construction nouvelle a I'exception desexes doit étre édifiée sur au moins une
limite séparative latérale.

2- Les annexes dont la hauteur de faitage ne d&pass3 metres peuvent étre implantées en
limite séparative sous les conditions suivantes :

- lalongueur cumulée par limite séparative ne da# gepasser 6 metres,

- il est autorisé une annexe de ce type par unitédos

Au-dela des 3 metres de hauteur de faitage, lesxasrdoivent étre implantées a une distance
minimale de 3 métres par rapport a la limite sépaga

3- Les piscines doivent étre implantées a une ristaninimale de 1,50 meétre des limites
séparatives.

4- Les constructions et installations nécessaitefoactionnement des ouvrages publics ou
d’intérét collectif doivent étre implantées soitlgnite séparative, soit respecter un recul d’'un
meétre minimum.

ARTICLE UA 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE UA 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non reglementé
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ARTICLE UA 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a parpouht le plus bas du sol naturel au pied de
la construction.

La hauteur maximale des constructions est fixée-2, Rans pouvoir dépasser 12 metres au
faitage.

Le dépassement de ces hauteurs maximales est pdurises ouvrages publics ou d’intérét

collectif, ainsi que pour les annexes fonctionreetldles que cheminées, antennes, machinerie
d’ascenseur, ...

ARTICLE UA 11 : ASPECT EXTERIEUR

Article R.111-21 du code de l'urbanisme : « Le ptgeut étre refusé ou n’étre accepté que
sous réserve de I'observation de prescriptionsialescsi les constructions, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou l'aspecérstir des batiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier, sont de nature a porter atteintearactere ou a I'intérét des lieux avoisinant,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains aunai lg conservation des perspectives
monumentales. »

L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recds\est interdit (briques, parpaing, ...)

1 — Facades et menuiseries
Pour les facades enduites, la teinte sera choisieeeherchant une harmonisation avec
I'environnement naturel ou bati.

La pose d’antenne, de parabole, de module extédeuchauffage, de climatisation et de
ventilation est interdite sur les pignons, et lagafles donnant sur les voies et espaces de
circulation.

Les annexes baties seront traitées avec le mémes® la construction principale

2 — Clbtures- Haies :

La totalité des éléments de cloture y compris lages sur alignement ou sur limites
séparatives, ne peut dépasser 1,60 métre.

La hauteur maximale des murs bahuts est de 0,8@ nh&turs enduits et couleurs doivent étre
en harmonie avec les fagcades du batiment prineiga&nvironnement.

Pour les clétures des parcelles d’angle, au dmitleLix voies, elles doivent étre établies de

telle sorte qu'elles ne créent pas une géne pouirdalation publique, notamment en
diminuant la visibilité.

ARTICLE UA 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules et les dessertes ades de stationnement doivent
correspondre aux besoins des constructions adrdéses la zone, et étre réalisés en dehors
des voies publiques.
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Pour toute construction nouvelle, rénovation owtod de logement supplémentaire, il est
exigé en dehors des voies publiques, au moins :

1- Habitations :
* une place de stationnement par logement

2- Autres constructions :

e pour les constructions a usage de commerces ateervl place de stationnement
pour 20 m2 de la surface de I'établissement ounaartpublic

* pour les constructions a usage de bureaux : 1 mlacstationnement par 30 m?2 de
surface de plancher

e pour les constructions a usage artisanal : 1 glacgationnement par 40 m2 de surface
de plancher

* pour les constructions destinées a de I'hébergenmételier (y compris gites,
chambres d’hétes et assimilés) : 1 place de stadiment par chambre

» pour les restaurants : 1 place de stationnememtifbm? de salle

La regle applicable aux constructeurs ou établissgsnnon prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directesssimilables.

Pour les modifications des constructions a usalyehitat, la suppression des stationnements
n’est autorisée que si les emplacements sont estéda méme unité fonciere, a raison d’un
minimum d’une place par logement.

En cas d’'impossibilité de réalisation sur I'unité€iére, le constructeur doit se soumettre aux
dispositions de l'article L.123-1-12 du code derbbanisme, permettant de répondre aux
mémes conditions de stationnement soit dans despoaés ou publics situés a proximité,
soit par le versement d’'une participation a la camenen vue de la réalisation de parcs
publics de stationnement dans les conditions d&fipar I'article L.332-7-1 du code de
'urbanisme.

Les places de stationnement aménageées doiventctespes Iégislations, réglementations et

prescriptions en vigueur.

ARTICLE UA 13: ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LI BRES -
PLANTATIONS

1- Espaces boisés classgs

Néant

2 — Espaces boisés et plantations existantes

Toute implantation de construction doit respecteméeux la végétation de qualité existante.

3- Espaces libres et plantations
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Sur chaque unité fonciére privative 15% des esplémes doivent étre aménagés et/ou traités
en jardin. (Composition des essences, se réfdaglisie en annexe 1 du reglement)

4- Espaces collectifs a créer dans les opérationgisemble:
Toute opération d’ensemble doit réserver au mod¥ de son emprise fonciére aux espaces
communs, dont au moins une superficie d’espacds dam seul tenant représentant 10% de

'emprise fonciére.

Ces espaces devront comporter au moins un arbteagte tige (soit plus de 7 metres a
maturité) par 50 m2 d’espace non occupé par lesssiéas.

SECTION Il : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL

ARTICLE UA 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Les possibilités maximales d’occupation des sdasltént de I'application des articles UA 3 a
UA 13 du présent reglement.
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ZONE UB

CARACTERE DE LA ZONE

Il s’agit de secteurs d’habitation individuelle aollective en dehors du centre ancien,
desservis par le réeseau communal d’assainisserokegdtd des eaux usées.
On distingue :

- La zone UBlorganisée autour de 'avenue de Castelnau refeake commercial
de la commune. Elle est destinée a accueillir desteuctions a usage d’habitat, de
commerces et d’activités compatibles a la vie urbai

- Les zones UBZcorrespond au développement en périphérie dueamicien, et au
lotissement de Lanclos. Elles sont destinées aedlicule I'habitat et des activités
compatibles a la vie urbaine.

- La zone UB3correspond au lotissement de la Valade. Elle estirtee a accueillir de
'habitat et des activités compatibles a la vie aimb. Ce secteur présente des
caractéristiques patrimoniales et paysageres &me¥sau titre de I'article L123-1-5-
7° du code de l'urbanisme.

SECTION I : NATURE DE L'UTILISATION ET DE L'OCCUPAT 10N DU SOL

ARTICLE UB 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Pour toutes les zones UB, sont interdites les formel’occupation et d'utilisation du sol
suivantes:
» Les constructions destinées a I'exploitation adeiet forestiere.
» Les constructions a usage industriel.
* L’ouverture ou l'installation de carriéres ou dageres.
* Les affouillements et exhaussements du sol nonsesages a l'implantation des
constructions.
» Les dépots couverts ou non, non liés & une actigtante de quelque nature qu'ils
soient.
» Les terrains de camping et de caravaning, lesdtadis leégeres de loisirs ainsi que les
parcs résidentiels de loisirs.
* Les installations classées soumises a autorisatioa déclaration a I'exception de
celles autorisées a l'article UB2.

ARTICLE UB 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

» Les constructions nouvelles ou extensions a usdigbitht ou d'activité y compris les
installations classées doivent :
- ne pas entrainer pour le voisinage d’accroisseesinuisances
- ne pas présenter de dangers ou des inconvénieihtposm la commodité du
voisinage, soit pour la santé, la salubrité puldiqu
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En UB3 : Toute construction nouvelle ou extensiemrd respecter un recul minimum
de 150 metres par rapport a la limite actuelle mjepee de I'unité de traitement des
eaux usées tel que prévu a I'emplacement réses n°

SECTION Il : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UB 3 : ACCES ET VOIRIE

1- Acces

Pour étre constructible, tout terrain doit avoices a une voie publique ou privée
ouverte a la circulation, soit directement, soit pae servitude de passage suffisante,
ameénagee sur fonds voisin et instituée par acteeatigue ou par voie judiciaire.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération @®jeit aménagés de facon a ne pas
creer de difficultés ou dangers pour la circulatggmérale. lls doivent répondre en
permanence aux exigences de la sécurité publiguts défense contre I'incendie, et
de la protection civile.

Article 28 du réglement de voirie départementalen«agglomération : les créations
d’acces concernant la desserte des projets génégratein trafic pouvant nuire a la
fluidité de la circulation ou modifiant 'empriseedla voie départementale sont
soumises a des aménagements particuliers faisajet’de conventions approuvées
par le Président du Conseil Généralles acces sur la RD 70C ne sont autorisés que
si la connexion a cette voie départementale estrisée. Pour toute opération, il n’est
autorisé sur les voies départementales qu’un seekasécurisé pour les véhicules.

La largeur des accés ne pourra étre inférieurenatdes.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewnies publiques, I'acces sur celles
de ces voies qui présente une géne ou un risqudgonculation peut étre interdit.

2- Bande d’acces :
La bande d’acces doit étre carrossable en toutgemp

Si elle dessert un seul logement : largeur minirdald metres
Si elle dessert plus d’'un logement : largeur mikéntameétres

Au-dela d'une distance de 60 metres sans poséilkt faire demi-tour, il conviendra de
porter la largeur a 6 metres et mettre en placgigpositif de retournement.

3— Voirie nouvelle :

Les caractéristiques des voiries nouvelles doiwemtespondre aux dispositions du
reglement d’assainissement pluvial.
Les constructions doivent étre desservies par dies ypubliques ou privées dont les
caractéristiques correspondent :
- a limportance et a la destination de Iimmeuble da I'ensemble
d'immeubles a édifier ;
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- aux exigences de sécurité publique, de défensendiecest de protection
civile ;
- aux dispositions du réglement d’assainissemeniadluv

* La création de voies publiques ou privées ouvedtela circulation générale ou
destinées a étre incorporées dans le domaine pabticsoumise aux conditions
suivantes :

- Largeur minimale de la chaussée 6 métres
- Largeur minimale de la plateforme 10 metres

* Les voies se terminant en impasse doivent étre agé&s dans le respect de la
réglementation en vigueur, permettant a tout védide tout gabarit de faire demi-
tour.

» Les pistes cyclables doivent étre constituées dharele de roulement de 1,80 metres
minimum.

* Les opérations d'aménagement d’ensemble devrordrveés des possibilités de
bouclage avec legpérations qui pourraient se réaliser ultérieurdnsean les terrains
limitrophes.

4— \oirie existante :

» L’insertion dans le domaine public de voies privégistantes ouvertes a la circulation
générale est soumise aux mémes conditions de gabari

ARTICLE UB 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Principe général

L’alimentation en eau potable et I'assainissementalite construction doivent étre assurés
dans des conditions conformes aux reglements emewig et aux prévisions des projets
d’alimentation en eau potable et d’assainissement.

1 — Eau potable :
Toute construction ou installation nécessitant @atimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’edaljpe de caractéristiques suffisantes.

2— Assainissement :

Les réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales dd@terréalisés selon un systeme séparatif. Il
est formellement interdit, a quelque niveau queait de mélanger les eaux usées et les eaux
pluviales.

2.1 - Eaux usées :
Il est rappelé que I'évacuation des eaux uséedradges est interdite dans les fossés, cours
d’eau et réseaux pluviaux.

Toute construction nécessitant une installationtasiae doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement collectif.

2.2 — Eaux résiduaires :
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Conformément a I'article L1331-10 du code de laégublique, le gestionnaire du réseau de
collecte instruira les autorisations de déversenpentr tout raccordement d’effluents non
domestiques.

2.3 — Eaux pluviales :
Les constructions et aménagements doivent resplestg@rescriptions du schéma communal
d’assainissement des eaux pluviales.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivenitel I'imperméabilisation des sols et les
eaux pluviales dans la mesure du possible consgrpéass infiltrées dans les sols.

Si la nature des sols, I'occupation, la configoratou I'environnement du terrain ne le
permettent pas, ces eaux doivent étre évacueesaedaseau collecteur s'il existe.

En I'absence de réseau ou en cas d'insuffisana® dkernier, les aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales et évemtmelht ceux visant a la limitation des débits
évacués de la propriété, sont a la charge excludivepropriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Lorsque la construction envisagée est de naturénaér§ des eaux pluviales polluées dont
I'apport risque de nuire ou réduire I'efficacité diespositifs d'assainissement, le constructeur
ou l'aménageur doit mettre en ceuvre les instatiatitécessaires pour assurer la collecte, le
stockage éventuel ainsi que le traitement des eaux.

3— Réseaux divers : Electricité — Téléphone - Syste d’énergie renouvelable, ...
Pour toute construction ou installation nouvellees | réseaux électriques, de
télécommunication et de distributions sont obligatoent en souterrain.

Dans le cas d’aménagement d’'un immeuble existamteoconstruction neuve adjacente a un
batiment existant, I'alimentation électrique etépHonique devra étre faite par des cables
posés sur les facades, obligatoirement sous canltshdevront emprunter un tracé unique
qui devra les insérer au mieux dans I'architectie® batiments supports.

Dans le cas de la mise en place de systéme utilidesm énergies renouvelables pour
'approvisionnement énergétique (panneaux solaipd®tovoltaique...) ils doivent étre
réalisés en harmonie avec la construction. Sithitegtion est faite sur la construction, elle ne
doit pas émerger du plan de celle-ci. Si I'instadia est faite au sol, elle doit étre intégrée aux
aménagements du jardin.

Les ballons des chauffes eaux solaires sont i$eedi toiture.
4- Collecte des déchets urbains
Les aménagements doivent étre examinés avec lasesegestionnaires de la collecte. Il peut

étre exigé la réalisation d'un ou de plusieurssgtour les divers containers. Ces abris doivent
s’intégrer a I'opération et au paysage environnant.

ARTICLE UB 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CON STRUCTIBLES
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En UB3: en application de l'article R123-9 du catke I'urbanisme, le réglement fixe une
superficie minimale des terrains constructible @@®m?2 afin d’assurer les intéréts paysagers
et la trame urbaine existante dans le secteur déalade.

ARTICLE UB 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1- L'implantation des constructions doit étre dem&tres minimum par rapport a 'axe des
RD 888 et RD 30.

2- Pour toutes les autres voies, les constructionsstallations nouvelles a I'exception des
annexes de moins de 3 métres de hauteur, doiveningplantées a 6 metres minimum du
domaine public actuel ou projeté tel que prévu amplacements réservés. Les balcons,
avant-toits, marquises, et autres ouvrages enesaflbnt tolérés en surplomb de la zone non
aedificandi.

Les annexes de moins de 3 metres de hauteur dodtentimplantées a une distance du
domaine public actuel ou projeté au moins égaserditié de leur hauteur.

3- Pour les constructions existantes implantées awverecul différent de celui évoqué ci-
dessus, les travaux de surélévation et d’extenpmurront étre réalisés en conservant le
méme recul.

4- Les constructions et installations nécessaitefoactionnement des ouvrages publics ou
d’intérét collectif doivent étre implantées soit lanite du domaine public actuel ou projeté,
soit respecter un recul d’'un metre minimum.

ARTICLE UB 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1- Toute construction nouvelle a I'exception desexes doit étre implantée a une distance
des limites séparatives au moins égale a la madéiga hauteur sans pouvoir étre inférieure a
3 metres en UB1 et UB2, a 6 métres en UB3.

2- Les annexes dont la hauteur de faitage ne d&pass3 metres peuvent étre implantées en
limite séparative sous les conditions suivantes :

- la longueur cumulée par limite séparative ne da# g¢passer 6 metres,

- il est autorisé une annexe de ce type par unitédos
Au-dela des 3 metres de hauteur de faitage, lesxasrdoivent étre implantées a une distance
minimale de 3 métres par rapport a la limite sépaga

3- Les piscines doivent étre implantées a une ristaninimale de 1,50 meétre des limites
séparatives.

4- Les constructions et installations nécessaitefoactionnement des ouvrages publics ou
d’intérét collectif doivent étre implantées soitlgnite séparative, soit respecter un recul d’'un
metre minimum.
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ARTICLE UB 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

A l'exception des annexes et piscines, la distasggarant toutes habitations non contigués
implantées sur une méme unité fonciéere doit étnmains égale a 4 metres.

ARTICLE UB 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non reglementé

ARTICLE UB 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a parpioiht le plus bas du sol naturel au pied de
la construction.

En UB1: la hauteur maximale des constructiondfigée a R+2, sans pouvoir dépasser 12
metres au faitage.

En UB2 et UB3 : la hauteur des constructions egfia R+1, sans pouvoir dépasser 8 meétres
au faitage.

Le dépassement de ces hauteurs maximales est pduarises ouvrages publics ou d’'intérét

collectif, ainsi que pour les annexes fonctionreetidles que cheminées, antennes, machinerie
d’ascenseur, ...

ARTICLE UB 11 : ASPECT EXTERIEUR

Article R.111-21 du code de l'urbanisme : « Le ptgyeut étre refusé ou n'étre accepté que
sous réserve de I'observation de prescriptionsiaigscsi les constructions, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou l'aspecémstir des batiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier, sont de nature a porter atteintearactere ou a I'intérét des lieux avoisinant,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains aumai lg conservation des perspectives
monumentales. »

L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recds\est interdit (briques, parpaing, ...)

1 — Facades et menuiseries

Pour les facades enduites, la teinte sera chorsieeeherchant une harmonisation avec
'environnement naturel ou bati.

La pose d’antenne, de parabole, de module extédeuchauffage, de climatisation et de
ventilation est interdite sur les pignons, et lagafles donnant sur les voies et espaces de
circulation.

Les annexes baties seront traitées avec le mémee® la construction principale
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2 — Clbtures - Haies

La totalité des éléments de cloture y compris lages sur alignement ou sur limites
séparatives, ne peut dépasser 1,60 métre.

La hauteur maximale des murs bahuts est de 0,8@snéteurs enduits et couleurs doivent
étre en harmonie avec les facades du batimentipainet I'environnement.

Pour les cl6tures des parcelles d’angle, au deitleLix voies. Elles doivent étre établies de

telle sorte qu'elles ne créent pas une géne pouirdalation publique, notamment en
diminuant la visibilité.

ARTICLE UB 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules et les dessertes ades de stationnement doivent
correspondre aux besoins des constructions adrdéses la zone, et étre réalisés en dehors
des voies publiques.

Pour toute construction nouvelle, rénovation owtoé de logement supplémentaire, il est
exigé en dehors des voies publiques, au moins :

1- Habitations :
» 2 places de stationnement par logement

2- Autres constructions :

e En UB1 pour les constructions a usage de commerces eiceer 1 place de
stationnement pour 20 m2 de la surface de I'étsdafieent ouverte au public

* pour les constructions a usage de bureaux : 1 mlacstationnement par 30 m2 de
surface de plancher

* pour les constructions a usage artisanal : 1 mlacgationnement par 40 m2 de surface
de plancher

e pour les constructions destinées a de I'hébergenmételier (y compris gites,
chambres d’hétes et assimilés) : 1 place de statiment par chambre

La regle applicable aux constructeurs ou établisp¢snnon prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directesssimilables.

Pour les modifications des constructions a usayahitat, la suppression des stationnements
n'est autorisée que si les emplacements sont estdda méme unité fonciére, a raison d’'un
minimum d’une place par logement.

En cas d'impossibilité de réalisation sur l'unité£iere, le constructeur doit se soumettre aux
dispositions de l'article L.123-1-12 du code derbbanisme, permettant de répondre aux
mémes conditions de stationnement soit dans desppa€s ou publics situés a proximité,
soit par le versement d’'une participation a la camenen vue de la réalisation de parcs
publics de stationnement dans les conditions dfipar I'article L.332-7-1 du code de
'urbanisme.

Les places de stationnement aménagées doiventctesjes Iégislations, réeglementations et
prescriptions en vigueur.
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ARTICLE UB 13: ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES Ll BRES -
PLANTATIONS

1- Espaces boisés classés

Néant

2 — Espaces boisés et plantations existantes

Toute implantation de construction doit respectemgeux la végétation de qualité existante.
3- Espaces libres et plantations

Sur chaque unité fonciere privative des espacesslidoivent étre aménageés et/ou traités en
jardin : 20% en UB1 et UB2, 50% en UBS3.

(Composition des essences, se référer a la listmeexe 1 du reglement)

Les aires de stationnement doivent étre plantéasan d’'un arbre de haute tige (soit plus de
7 meétres a maturité) pour 4 emplacements.

En UB3

Conformément a l'article L123-1-5-7° du code debanisme, la zone UB3 est a préserver
pour des raisons patrimoniales et paysagéeres. bepes et abattages des arbres, ou le
comblement des points d’eau, sont soumis a déidarptéalable.

Toutefois, tout arbre abattu ou deétérioré pour rdésons justifiees devra étre, remplacé par
des plantations au moins équivalentes en qualiténenombre, sauf pour les parcelles
entierement boisées.

4- Espaces collectifs a créer dans les opérationgisemble:
Toute opération d’ensemble doit réserver au mod¥ de son emprise fonciere aux espaces
communs, dont au moins une superficie d’espacds dam seul tenant représentant 10% de

'emprise fonciére.

Ces espaces devront comporter au moins un arbteagte tige (soit plus de 7 metres a
maturité) par 50 m2 d’espace non occupé par lesssiés.

SECTION Il : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL

ARTICLE UB 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

1- Pour les constructions a usage d’habitation, IEOS est de :
- 0,5enUB1
- 0,4enUB2
- 0,3enUBS3
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2- Pour les autres constructions, le COS est de :
- 0,7enUB1
- 0,4enUB2
- 0,3enUB3
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ZONE UC

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit de secteurs d’habitat pavillonnaire ersadintinuité aux lieux-dits Les Birats,
Bordeneuve, Cariol Tort, et La Valade.
Les zones UC sont destinées a accueillir de I'aaitpavillonnaire individuel équipé de
dispositifs d’assainissement individuel.

SECTION I : NATURE DE L'UTILISATION ET DE L'OCCUPAT 10N DU SOL

ARTICLE UC 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdites les formes d’occupation et d’utiliation du sol suivantes

* Les constructions destinées a I'exploitation adeiat forestiere.

» Les constructions a usage industriel.

» L’ouverture ou l'installation de carriéres ou dageres.

» Les affouillements et exhaussements du sol nonseéwes a l'implantation des
constructions.

* Les dépodts couverts ou non, non liés a une aceMigtante de quelque nature qu’ils
soient.

» Les terrains de camping et de caravaning, lesdtadis |€géres de loisirs ainsi que les
parcs résidentiels de loisirs.

* Les installations classées soumises a autorisatioa déclaration a I'exception de
celles autorisées a l'article UC2.

ARTICLE UC 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

» Les constructions nouvelles ou extensions a usdigditht ou d’activité y compris les
installations classées doivent :
- ne pas entrainer pour le voisinage d’accroissemesnuisances
- ne pas présenter de dangers ou des inconvéniehtposm la commodité du
voisinage, soit pour la santé, la salubrité puldiqu

SECTION Il : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UC 3 : ACCES ET VOIRIE

1- Acces.
» Pour étre constructible, tout terrain doit avoicesx a une voie publique ou privée
ouverte a la circulation, soit directement, soit pae servitude de passage suffisante
ameénagee sur fonds voisin et instituée par acteeatigue ou par voie judiciaire.
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Les accés doivent étre adaptés a I'opération @®jett aménageés de fagon a ne pas
creer de difficultés ou dangers pour la circulatggmérale. lls doivent répondre en
permanence aux exigences de la sécurité publiguts défense contre I'incendie, et
de la protection civile.

Article 28 du réglement de voirie départementalen«agglomération : les créations
d’acces concernant la desserte des projets génégratein trafic pouvant nuire a la
fluidité de la circulation ou modifiant 'empriseedla voie départementale sont
soumises a des aménagements particuliers faisajet’de conventions approuvées
par le Président du Conseil Générallbest interdit de créer de nouveaux acces sur la
RD 888. Les acces sur la RD 30 ne sont autoriséssgla connexion a cette voie
départementale est sécurisée. Pour toute opéraliorest autorisé sur les voies
départementales, qu’un seul acces sécurisé pouvélésules.

La largeur des accés ne pourra étre inférieurenatdes.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiemnies publiques, I'acces sur celles
de ces voies qui présente une géne ou un risqudgouculation peut étre interdit.

2- Bande d’acces :
La bande d’acces doit étre carrossable en toutgemp

Si elle dessert un seul logement : largeur minirdald métres
Si elle dessert plus d’un logement : largeur minéntameétres

Au-dela d'une distance de 60 metres sans possilkt faire demi-tour, il conviendra de
porter la largeur a 6 metres et mettre en placdispositif de retournement.

3— Voirie nouvelle :

Les caractéristiques des voiries nouvelles doiwemtespondre aux dispositions du
reglement d’assainissement pluvial.
Les constructions doivent étre desservies par dies ypubliques ou privées dont les
caractéristiques correspondent :
- a limportance et a la destination de I'immeuble de I'ensemble
d'immeubles a édifier ;
- aux exigences de sécurité publique, de défensendiecest de protection
civile ;
- aux dispositions du reglement d’assainissemeniadluv

La création de voies publigues ou privées ouvedtela circulation générale ou
destinées a étre incorporées dans le domaine pabticsoumise aux conditions
suivantes :

- Largeur minimale de la chaussée 6 métres

- Largeur minimale de la plateforme 10 metres

Les voies se terminant en impasse doivent étre agéé&s dans le respect de la
réglementation en vigueur, permettant a tout védide tout gabarit de faire demi-
tour.

Les pistes cyclables doivent étre constituées dharele de roulement de 1,80 métres
minimum.
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4— Voirie existante :
* L’insertion dans le domaine public de voies privéestantes ouvertes a la circulation
générale est soumise aux mémes conditions de gabari

ARTICLE UC 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Principe général

L’alimentation en eau potable et I'assainissementadite construction doivent étre assurés
dans des conditions conformes aux réglements emewig et aux prévisions des projets
d’alimentation en eau potable et d’assainissement.

1 — Eau potable :
Toute construction ou installation nécessitant @atimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’edaljpe de caractéristiques suffisantes.

2— Assainissement :

Les réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales da@terréalisés selon un systeme séparatif. Il
est formellement interdit, a quelque niveau queat de mélanger les eaux usées et les eaux
pluviales.

2.1 - Eaux usées :
Il est rappelé que I'évacuation des eaux uséedmdres est interdite dans les fossés, cours
d’eau et réseaux pluviaux.

Toute construction nécessitant une installationtaiae doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement collectif s’il existe.

En I'absence de réseau collectif, les installatidiassainissement autonome sont autorisées.
Les dispositifs de traitement doivent étre confanee la carte d’aptitude des sols a
'assainissement autonome, a la réglementatiorigereur et a l'avis des services compétents.
Le terrain de par sa forme, sa superficie et saggphie, doit étre capable d'accueillir la
construction, les équipements de traitement, etredpecter les distances d'éloignement
prévues.

Les terrains constructibles équipés d'un disposli#ssainissement non collectif pouvant
entrainer un rejet des eaux usées épurées velida hydrographique superficiel, devront, a
la charge exclusive du propriétaire, étre améndgéasnaniere a ce que le rejet et I'écoulement
soient possibles, dans un réseau existant (tuy@séf collecteur), ceci avec accord du
gestionnaire de ce réseau.

2.2 — Eaux résiduaires :
Les eaux résiduaires avant tout rejet doiventéirgées.

2.3 — Eaux pluviales :

Les constructions et aménagements doivent resplestg@rescriptions du schéma communal
d’assainissement des eaux pluviales.

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveniteli I'imperméabilisation des sols et les
eaux pluviales sont dans la mesure du possibleecadss, puis infiltrées dans les sols.

Si la nature des sols, l'occupation, la configoratou I'environnement du terrain ne le
permettent pas, ces eaux doivent étre évacuéesadarseau collecteur s'il existe.
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En I'absence de réseau ou en cas d'insuffisana® dkernier, les aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales, et évdetueht ceux visant a la limitation des
débits évacués de la propriété, sont a la chargeisgxe du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Lorsque la construction envisagée est de naturénaér§ des eaux pluviales polluées dont
I'apport risque de nuire ou réduire I'efficacité diispositifs d'assainissement, le constructeur
ou l'aménageur doit mettre en ceuvre les instatiatitécessaires pour assurer la collecte, le
stockage éventuel ainsi que le traitement des eaux.

3— Réseaux divers : Electricité — Téléphone - Syste d’énergie renouvelable, ...
Pour toute construction ou installation nouvellees | réseaux électriques, de
télécommunication et de distributions sont obligatoent en souterrain.

Dans le cas d’aménagement d’'un immeuble existamteoconstruction neuve adjacente a un
batiment existant, I'alimentation électrique etépHonique devra étre faite par des cables
posés sur les facades, obligatoirement sous canltshdevront emprunter un tracé unique
qui devra les insérer au mieux dans I'architectie® batiments supports.

Dans le cas de la mise en place de systéme utildesm énergies renouvelables pour
'approvisionnement énergétique (panneaux solaipd®tovoltaique...) ils doivent étre
réalisés en harmonie avec la construction. Sithitegtion est faite sur la construction, elle ne
doit pas eémerger du plan de celle-ci. Si lI'instadia est faite au sol, elle devra étre intégrée
aux aménagements du jardin.

Les ballons des chauffes eaux solaires sont imseedi toiture.

ARTICLE UC 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CON STRUCTIBLES

En I'absence de réseau public d’assainissemerdatib)lle terrain de par sa surface doit étre
capable d'accueillir la construction, les équipeisiele traitement et de respecter les distances
d'éloignement prévues en UC6 et UCY7.

ARTICLE UC 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1- L'implantation des constructions doit étre dem&tres minimum par rapport a I'axe des
RD 888 et RD 30.

2- Pour tous les autres axes, les constructionmstallations nouvelles a I'exception des

annexes de moins de 3 métres de hauteur, doiveningplantées a 6 metres minimum du

domaine public actuel ou projeté tel que prévu amplacements réservés. Les balcons,
avant-toits, marquises, et autres ouvrages enesafibnt tolérés en surplomb de la zone non
aedificandi.

Les annexes de moins de 3 metres de hauteur dodtentimplantées a une distance du
domaine public actuel ou projeté au moins égaserditié de leur hauteur.
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3- Pour les constructions existantes implantées awverecul différent de celui évoqué ci-
dessus, les travaux de surélévation et d’extenpmurront étre réalisés en conservant le
méme recul.

4- Les constructions et installations nécessaitefoactionnement des ouvrages publics ou
d’intérét collectif doivent étre implantées soit lanite du domaine public actuel ou projeté,
soit respecter un recul d’'un metre minimum.

ARTICLE UC 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1- Toute construction nouvelle a I'exception desex@s doit étre implantée a une distance
des limites séparatives au moins égale a la madéiga hauteur sans pouvoir étre inférieure a
6 meétres.

2- Les annexes dont la hauteur de faitage ne d&pass3 metres peuvent étre implantées en
limite séparative sous les conditions suivantes :

- lalongueur cumulée par limite séparative ne da# gepasser 6 metres,

- il est autorisé une annexe de ce type par unitédos
Au-dela des 3 metres de hauteur de faitage, lesxasrdoivent étre implantées a une distance
minimale de 3 métres par rapport a la limite sépara

3- Les piscines doivent étre implantées a une rmistaninimale de 1,50 métre des limites
séparatives.

4- Les constructions et installations nécessaitefoactionnement des ouvrages publics ou
d’intérét collectif doivent étre implantées soitlanite séparative, soit respecter un recul d’'un
metre minimum.

ARTICLE UC 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

A l'exception des annexes et piscines, la distasggarant toutes habitations non contigués
implantées sur une méme unité fonciere doit étnmains égale a 4 metres.

ARTICLE UC 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée

ARTICLE UC 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a parfioiht le plus bas du sol naturel au pied de
la construction.

La hauteur maximale des constructions est fixéeth, Rans pouvoir dépasser 8 metres au
faitage.
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Le dépassement de ces hauteurs maximales est pdarises ouvrages publics ou d’'intérét
collectif, ainsi que pour les annexes fonctionrsetldles que cheminées, antennes, machinerie
d’ascenseur, ...

ARTICLE UC 11 : ASPECT EXTERIEUR

Article R.111-21 du code de l'urbanisme : « Le ptgeut étre refusé ou n’étre accepté que
sous réserve de I'observation de prescriptionsialescsi les constructions, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou l'aspecérstir des batiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier, sont de nature a porter atteintearactere ou a I'intérét des lieux avoisinant,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains aunai lg conservation des perspectives
monumentales. »

L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recds\est interdit (briques, parpaing, ...)

1 — Facades et menuiseries
Pour les facades enduites, la teinte sera choisieeeherchant une harmonisation avec
I'environnement naturel ou bati.

La pose d’antenne, de parabole, de module extédeuchauffage, de climatisation et de
ventilation est interdite sur les pignons, et lagafles donnant sur les voies et espaces de
circulation.

Les annexes baties seront traitées avec le mémes® la construction principale

2 - Clotures— Haies :

La totalité des éléments de cloture y compris laged sur alignement ou sur limites
séparatives, ne peut dépasser 1,60 métre.

La hauteur maximale des murs bahuts est de 0,8@ nh&turs enduits et couleurs doivent étre
en harmonie avec les fagades du batiment prineiga&nvironnement.

Pour les cl6tures des parcelles d’angle, au deitleLix voies. Elles doivent étre établies de

telle sorte qu'elles ne créent pas une géne pouirdalation publique, notamment en
diminuant la visibilité.

ARTICLE UC 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules et les dessertes ades de stationnement doivent
correspondre aux besoins des constructions adrdéses la zone, et étre réalisés en dehors
des voies publiques.

Pour toute construction nouvelle, rénovation owioé de logement supplémentaire, il est
exigé en dehors des voies publiques, au moins :

1- Habitations :
» 2 places de stationnement par logement
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2- Autres constructions :

e pour les constructions a usage de services : E plastationnement pour 20 m2 de la
surface de I'établissement ouverte au public

e pour les constructions a usage de bureaux : 1 mlacstationnement par 30 m2 de
surface de plancher

* pour les constructions a usage artisanal : 1 mlacgationnement par 40 m2 de surface
de plancher

e pour les constructions destinées a de I'hébergenmételier (y compris gites,
chambres d’hétes et assimilés) : 1 place de statiment par chambre

La regle applicable aux constructeurs ou établispgésnnon prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directesssimilables.

Pour les modifications des constructions a usayahitat, la suppression des stationnements
n'est autorisée que si les emplacements sont estdda méme unité fonciére, a raison d’'un
minimum d’une place par logement.

En cas d'impossibilité de réalisation sur l'unité£iere, le constructeur doit se soumettre aux
dispositions de l'article L.123-1-12 du code derbbanisme, permettant de répondre aux
mémes conditions de stationnement soit dans desppa€s ou publics situés a proximité,
soit par le versement d’'une participation a la camenen vue de la réalisation de parcs
publics de stationnement dans les conditions dfipar I'article L.332-7-1 du code de
'urbanisme.

Les places de stationnement aménagées doiventctesjes |égislations, réglementations et

prescriptions en vigueur.

ARTICLE UC 13: ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LI BRES -
PLANTATIONS

1- Espaces boisés classés

Néant

2 — Espaces boisés et plantations existantes

Toute implantation de construction doit respectemgeux la végétation de qualité existante.
3- Espaces libres et plantations

Sur chaque unité fonciere privative 20 % des espéibees doivent étre aménages et/ou
traités en jardin. (Composition des essences féeera la liste en annexe 1 du reglement)

Les aires de stationnement doivent étre plantéasan d’'un arbre de haute tige (soit plus de
7 metres a maturité) pour 4 emplacements.
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SECTION Il : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL

ARTICLE UC 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Pour I'ensemble des constructions le COS est ¢ : 0
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ZONE UD

CARACTERE DE LA ZONE

Il s’agit de secteurs a vocation d’activité.
On distingue :

- Une zone UD1la vocation mixte d'activité et d’habitat équipé dispositifs
d’assainissement individuel. Les habitations asém$ doivent étre liées aux besoins
des activités existantes ou a accueillir. Les #@éBvregroupent des entreprises
artisanales et commerciales.

- Une zone UD2correspondant a la zone de I'Ormiére accueillarg detivités :
industrielle et artisanal ; de commerce, servideuegaux ; d’entrepdts commerciaux ;
d’équipements collectifs. Elle dispose d’'un résdassainissement collectif propre a
la zone.

| SECTION I : NATURE DE L'UTILISATION ET DE L'OCCUPAT 10N DU SOL

ARTICLE UD 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

1- Pour I'ensemble des zones UD, sont interditessléormes d’occupation et d’utilisation
du sol suivantes
* Les constructions destinées a I'exploitation adge@i forestiere.
* L’ouverture ou l'installation de carriéres ou dageres.
e Les affouillements et exhaussements du sol nonseéwes a l'implantation des
constructions.
» Les dépdts couverts ou non, non lieés a une aceMigtante de quelque nature qu’ils
soient.
» Les terrains de camping et de caravaning, lesdtadis |€égéres de loisirs ainsi que les
parcs résidentiels de loisirs.
* Les installations classées soumises a autorisatioa déclaration a I'exception de
celles autorisées a l'article UD2.
* Les constructions a usage d’habitation a I'exceptie celles autorisées a l'article
ubD2

ARTICLE UD 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

* Pour I'ensemble des zones UD Les constructions nouvelles ou extensions a usage
d’habitat ou d’activité y compris les installationkssées doivent ne pas présenter de
dangers ou des inconvénients soit pour la commaditéoisinage, soit pour la santé, la
salubrité publique.
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En UD1: Les constructions destinées a I'habitat sous fodia@nénagement d’un
logement de fonction obligatoirement situé sur l@me unité fonciere accueillant le
batiment d’activité.

En UD2 : les constructions a usage d’habitation et leurexes destinées au logement
de personnes dont la présence permanente est aiéeggair assurer la surveillance ou
le gardiennage des établissements et servicesagenée la zone, et uniquement si elles
sont réalisées simultanément ou postérieurementceblées aux établissements
auxquels elles sont liées.

SECTION Il : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UD 3 : ACCES ET VOIRIE

1- Acces

Pour étre constructible, tout terrain doit avoicesx a une voie publique ou privée
ouverte a la circulation, soit directement, soit pae servitude de passage suffisante
ameénagee sur fonds voisin et instituée par acteeatiue ou par voie judiciaire.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération @®jett aménagés de facon a ne pas
creer de difficultés ou dangers pour la circulatggmérale. lls doivent répondre en
permanence aux exigences de la sécurité publiguts défense contre I'incendie, et
de la protection civile. Les accés aux parcellesaderecevoir des véhicules lourds et
longs, doivent étre aménagés en retrait de laatodére suffisamment larges.

Article 28 du réglement de voirie départementalen«agglomération : les créations
d’accés concernant la desserte des projets génératain trafic pouvant nuire a la
fluidité de la circulation ou modifiant I'empriseedla voie départementale sont
soumises a des aménagements particuliers faisajet’de conventions approuvées
par le Président du Conseil Général ».

La largeur des accés ne pourra étre inférieurenatdes.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiemnies publiques, I'acces sur celles
de ces voies qui présente une géne ou un risqudgonuculation peut étre interdit.

En UD2, il est interdit de créer de nouveaux ascgda RD 888.

ARTICLE UD 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Principe général

L’alimentation en eau potable et I'assainissementadite construction doivent étre assurés
dans des conditions conformes aux réglements emewig et aux prévisions des projets
d’alimentation en eau potable et d’assainissement.
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1 — Eau potable :
Toute construction ou installation nécessitant afimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’edalpe de caractéristiques suffisantes.

2— Assainissement :

Les réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales datrenréalisés selon un systeme séparatif. Il
est formellement interdit, & quelque niveau quseait de mélanger les eaux useées et les eaux
pluviales.

En UD1:

Eaux usées :
Il est rappelé que I'évacuation des eaux uséedradges est interdite dans les fossés, cours
d’eau et réseaux pluviaux.

Toute construction nécessitant une installationtasiae doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement collectif s’il existe.

En I'absence de réseau collectif, les installatidlassainissement autonome sont autorisées.
Les dispositifs de traitement doivent étre confan®e la carte d’aptitude des sols a
'assainissement autonome, a la réglementatiorigereur et a l'avis des services compétents.
Le terrain de par sa forme, sa superficie et sag@phie, doit étre capable d'accueillir la
construction, les équipements de traitement, etredpecter les distances d'éloignement
prévues.

Les terrains constructibles équipés d'un disposit#ssainissement non collectif pouvant

entrainer un rejet des eaux usées épurees velfida hydrographique superficiel, devront, a

la charge exclusive du propriétaire, étre améndgénaniére a ce que le rejet et I'écoulement
soient possibles dans un réseau existant (tuyasgéfocollecteur), ceci avec accord du
gestionnaire de ce réseau.

Les eaux résiduaires avant tout rejet doiventéjireées.

Eaux pluviales :
Les constructions et aménagements doivent resplestg@rescriptions du schéma communal
d’assainissement des eaux pluviales.

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveniteli I'imperméabilisation des sols et les
eaux pluviales sont dans la mesure du possibleecadss, puis infiltrées dans les sols.

Si la nature des sols, l'occupation, la configoratou I'environnement du terrain ne le
permettent pas, ces eaux doivent étre évacuéesadarseau collecteur s'il existe.

En I'absence de réseau ou en cas d’insuffisana akernier, les aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales, et évdetueht ceux visant a la limitation des
débits évacués de la propriété, sont a la chargeigxe du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Lorsque la construction envisagée est de naturénaér§ des eaux pluviales polluées dont
l'apport risque de nuire ou réduire I'efficacité diispositifs d'assainissement, le constructeur
ou I'aménageur doit mettre en ceuvre les instatlatiwecessaires pour assurer la collecte, le
stockage éventuel ainsi que le traitement des eaux.
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En UD2:
Toute construction nécessitant une installationitai@a®@ doit étre raccordée aux réseaux
d’assainissement collectif des eaux usées et pasviaternes a la zone.

3— Réseaux divers : Electricité — Téléphone - Syste d’énergie renouvelable, ...
Pour toute construction ou installation nouvekds, téseaux électriques de télécommunication
et de distributions sont obligatoirement en soatarr

Dans le cas d’aménagement d’'un immeuble existamteoconstruction neuve adjacente a un
batiment existant, I'alimentation électrique etépHonique devra étre faite par des cables
posés sur les facades, obligatoirement sous canltshdevront emprunter un tracé unique
qui devra les insérer au mieux dans I'architectié® batiments supports.

Dans le cas de la mise en place de systéme utilides énergies renouvelables pour
'approvisionnement énergétique (panneaux solaipd®tovoltaique...) ils doivent étre
réalisés en harmonie avec la construction.

Les ballons des chauffes eaux solaires sont i$eedi toiture.
4- Collecte des déchets urbains
Les aménagements doivent étre examinés avec lasesegestionnaires de la collecte. Il peut

étre exigé la réalisation d'un ou de plusieurssgtour les divers containers. Ces abris doivent
s’intégrer a I'opération et au paysage environnant.

ARTICLE UD 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CON STRUCTIBLES

EnUD1:

En I'absence de réseau public d’assainissemerdatib)lle terrain de par sa surface doit étre
capable d'accueillir la construction, les équipeisiele traitement et de respecter les distances
d'éloignement prévues en UD6 et UD?7.

En UD2:

Non réglementé

ARTICLE UD 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES PRIVEES

1- Pour toutes les constructions ou installatiomsvelles, doivent s'implanter a 15 metres de
'axe actuel ou projeté de la voie, tel que préuwx amplacements réservés. Les balcons,
avant-toits, marquises, et autres ouvrages enesaflbnt tolérés en surplomb de la zone non
aedificandi.

2- Pour les constructions existantes implantées awerecul différent de celui évoqué ci-
dessus, les travaux de surélévation et d’extengomront étre réalisés en conservant le
méme recul a condition qu’ils ne créent pas de géne la visibilité des usagers.
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3- Les constructions et installations nécessaitefoactionnement des ouvrages publics ou
d’intérét collectif doivent étre implantées soit lanite du domaine public actuel ou projeté,
soit respecter un recul d’'un metre minimum.

ARTICLE UD 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1- Toute construction nouvelle a I'exception desexes doit étre implantée a une distance
minimale de 5 métres des limites séparatives.

Des implantations différentes pourront étre auéasspour les aménagements et extensions de
constructions existantes, a condition qu'ils neigliiant pas le retrait existant ou ne nuisent
pas a la sécurité.

2- Les piscines doivent étre implantées a une mtistaninimale de 1,50 metre des limites
séparatives.

3- Les constructions et installations nécessaitefoactionnement des ouvrages publics ou
d’intérét collectif doivent étre implantées soitlanite séparative, soit respecter un recul d’'un
metre minimum.

ARTICLE UD 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

A l'exception des annexes et piscines, la distas@earant les batiments d’activités aux
habitations non contigués implantées sur une ménté fonciére doit étre au moins égale a 5
meétres.

ARTICLE UD 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

ARTICLE UD 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a parpouht le plus bas du sol naturel au pied de
la construction.

La hauteur maximale des habitations est fixée a, Rahs pouvoir dépasser 8 metres au
faitage. Cette hauteur est portée a 12 metresitagdgpour les autres constructions liées aux
activités.

Le dépassement de ces hauteurs maximales est pduarises ouvrages publics ou d’'intérét
collectif, ainsi que pour les annexes fonctionreetidles que cheminées, antennes, machinerie
d’ascenseur, ...
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ARTICLE UD 11 : ASPECT EXTERIEUR

Article R.111-21 du code de l'urbanisme : « Le ptgyeut étre refusé ou n'étre accepté que
sous réserve de I'observation de prescriptionsialgscsi les constructions, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou l'aspecémstir des batiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier, sont de nature a porter atteintearactere ou a I'intérét des lieux avoisinant,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains aunai lg conservation des perspectives
monumentales. »

L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recds\est interdit (briques, parpaing, ...)

1 — Facades et menuiseries
Pour les facades enduites, la teinte sera chorsieeeherchant une harmonisation avec
'environnement naturel ou bati.

La pose d’antenne, de parabole, de module extédeuchauffage, de climatisation et de
ventilation est interdite sur les pignons, et lagafles donnant sur les voies et espaces de
circulation.

Les annexes baties seront traitées avec le mémew® la construction principale

2 - Clétures— Haies :

La totalité des éléments de cloture y compris lages sur alignement ou sur limites
séparatives, ne peut dépasser 1,60 métre.

La hauteur maximale des murs bahuts est de 0,8@ nh&turs enduits et couleurs doivent étre
en harmonie avec les facades du batiment prineiganvironnement.

Pour les cl6tures des parcelles d’angle, au deitlelLix voies. Elles doivent étre établies de

telle sorte qu'elles ne créent pas une géne pouirdalation publique, notamment en
diminuant la visibilité.

ARTICLE UD 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des veéhicules et les dessertesades de stationnement doivent
correspondre aux besoins des constructions adrdéses la zone, et étre réalisés en dehors
des voies publiques.

Il est exigé :

* Pour les habitations admises dans la zone : 2 plamelogement

* Pour les établissements artisanaux et d’entrepgtlace pour 100 m? de surface de
plancher

* Pour les constructions a usage de commerce erdeese
Moins de 100 m2 de surface de vente : 1 place pan2e surface de vente
Au-dela de 100 m2: 1 place par tranche de 40 nsudace de vente

* Pour les bureaux, batiments publics et équipemeilsctifs : 1 place pour 25 m2 de
surface de plancher.

La regle applicable aux constructeurs ou établissgsnnon prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directesssimilables.
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ARTICLE UD 13: ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LI BRES -
PLANTATIONS

1- Espaces boisés classés

Néant

2 — Espaces boisés et plantations existantes

Toute implantation de construction doit respectemgeux la végétation de qualité existante.
3- Espaces libres et plantations

Les aires de stationnement doivent étre plantéasan d’'un arbre de haute tige (soit plus de
7 métres a maturité) pour 4 emplacements.

SECTION Il : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL |

ARTICLE UD 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.
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ZONE UE

CARACTERE DE LA ZONE

Il s’agit de secteurs a vocation d’équipements ipald’intérét collectif. Les zones UE sont
desservies par le réseau communal d’assainisseoiéattif des eaux usées.

SECTION I : NATURE DE L'UTILISATION ET DE L'OCCUPAT 10N DU SOL

ARTICLE UE 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdites les formes d’occupation et d’utiliation du sol suivantes

Les constructions a usage d’habitation sauf cellesrisées a I'article UE2

Les constructions destinées a I'exploitation adei@t forestiere.

Les constructions a usage industriel.

L’'ouverture ou l'installation de carrieres ou dageres.

Les affouillements et exhaussements du sol nonsséames a l'implantation des
constructions.

Les dépdts couverts ou non, non liés a une acexistante de quelque nature qu’ils
soient.

Les terrains de camping et de caravaning, lesdtadnis |€égeres de loisirs ainsi que les
parcs résidentiels de loisirs.

Les installations classées soumises a autorisatioa déclaration a I'exception de
celles autorisées a l'article UE2.

ARTICLE UE 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions a usage d’habitation liées awctfonnement des équipements publics
admises dans la zone.
Les constructions nouvelles ou les installatioasstes doivent :

ne pas entrainer pour le voisinage d’accroissemesnnuisances
ne pas présenter de dangers ou des inconvéniénposola commodité du voisinage,
soit pour la santé, la salubrité publique.

SECTION Il : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UE 3 : ACCES ET VOIRIE

1- Acces

Pour étre constructible, tout terrain doit avoices a une voie publique ou privée
ouverte a la circulation, soit directement, soit pae servitude de passage suffisante
ameénagee sur fonds voisin et instituée par acteeatigue ou par voie judiciaire.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération @®jeit aménagés de facon a ne pas
créer de difficultés ou dangers pour la circulatg@gmérale. lls doivent répondre en
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permanence aux exigences de la sécurité publiguts défense contre I'incendie, et
de la protection civile.

» Article 28 du reglement de voirie départementaen«agglomeération : les créations
d’accés concernant la desserte des projets génératain trafic pouvant nuire a la
fluidité de la circulation ou modifiant I'empriseedla voie départementale sont
soumises a des aménagements particuliers faisajet’de conventions approuvées
par le Président du Conseil Générallbest interdit de créer de nouveaux acces sur la
RD 888 et sur la bretelle de 'A68. Les accés aurRD 30 ne sont autorisés que si la
connexion avec cette voie départementale est séeuri

» Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusienies publiques, I'acces sur celles
de ces voies qui présente une géne ou un risqudgonculation peut étre interdit.

2- Voirie :

» Les caractéristiques des voiries nouvelles doiwemtespondre aux dispositions du
reglement d’assainissement pluvial.

ARTICLE UE 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Principe général

L’alimentation en eau potable et I'assainissementadite construction doivent étre assurés
dans des conditions conformes aux réglements emewig et aux prévisions des projets
d’alimentation en eau potable et d’assainissement.

1 — Eau potable :
Toute construction ou installation nécessitant afimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’edalpe de caractéristiques suffisantes.

2— Assainissement :

Les réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales datrenréalisés selon un systeme séparatif. Il
est formellement interdit, & quelque niveau quseait de mélanger les eaux usées et les eaux
pluviales.

2.1 - Eaux usées :
Il est rappelé que I'évacuation des eaux uséedradges est interdite dans les fossés, cours
d’eau et réseaux pluviaux.

Toute construction nécessitant une installationtasiae doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement collectif.

Les eaux résiduaires avant tout rejet doiventéirgées.
2.2 — Eaux pluviales :
Les constructions et aménagements doivent resplestg@rescriptions du schéma communal

d’assainissement des eaux pluviales.

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveniteli I'imperméabilisation des sols et les
eaux pluviales dans la mesure du possible conserpéss infiltrées dans les sols.
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Si la nature des sols, I'occupation, la configoratou I'environnement du terrain ne le
permettent pas, ces eaux doivent étre évacueesadaseau collecteur s'il existe.

En I'absence de réseau ou en cas d'insuffisana® dkernier, les aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales et évemtmelht ceux visant a la limitation des débits
évacués de la propriété, sont a la charge excludivepropriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Lorsque la construction envisagée est de naturénaér§ des eaux pluviales polluées dont
l'apport risque de nuire ou réduire I'efficacité diispositifs d'assainissement, le constructeur
ou I'aménageur doit mettre en ceuvre les instatlatitecessaires pour assurer la collecte, le
stockage éventuel ainsi que le traitement des eaux.

3—- Réseaux divers : Electricité — Téléphone - Syste d’énergie renouvelable, ...
Pour toute construction ou installation nouvekss, téseaux électriques de télécommunication
et de distributions sont obligatoirement en soaterr

Dans le cas d’aménagement d’un immeuble existamteoconstruction neuve adjacente a un
batiment existant, I'alimentation électrique etépdonique devra étre faite par des céables
posés sur les facades, obligatoirement sous canlshdevront emprunter un tracé unique
qui devra les insérer au mieux dans I'architectié® batiments supports.

Dans le cas de la mise en place de systéeme utildes énergies renouvelables pour
l'approvisionnement énergétique (panneaux solaiptmtovoltaique...) ils doivent étre
réalisés en harmonie avec la construction.

Les ballons des chauffes eaux solaires sont i$eedi toiture.
4- Collecte des déchets urbains
Les aménagements doivent étre examinés avec lgsesegestionnaires de la collecte. Il peut

étre exigé la réalisation d'un ou de plusieurssgtour les divers containers. Ces abris doivent
s'intégrer a l'opération et au paysage environnant.

ARTICLE UE 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CON STRUCTIBLES

Non réglementé

ARTICLE UE 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1 - Les constructions ou installations nouvellesweltt observer un recul minimal de I'axe de
la RD 30

* 15 métres pour les habitations

* 10 métres pour les autres constructions
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2 - Pour toutes les autres voies, les constructbonmstallations nouvelles doivent respecter
un recul minimal des 6 métres par rapport a leupresa actuelle ou projetée, tel que prévu
aux emplacements réserveés..

3- Les constructions et installations nécessaireonatibnnement des ouvrages publics ou
d’intérét collectif doivent respecter :
- un recul minimum de 5 metres de I'emprise de |a88B et de I'A 68,
- étre implantées soit en limite du domaine publitu@lcou projeté, soit, respecter un
recul d’'un metre minimum de I'emprise des autreevactuelles ou projetées tel que
prévu aux emplacements réserves.

ARTICLE UE 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1- Toute construction ou installation nouvelle diite implantée a une distance des limites
séparatives au moins égale a la moitié de sa has#i@s pouvoir étre inférieure a 3 metres.

2- Les piscines doivent étre implantées a une ristaninimale de 1,50 meétre des limites
séparatives.

4- Les constructions et installations nécessairefoactionnement des ouvrages publics ou
d’intérét collectif doivent étre implantées soitlgnite séparative, soit respecter un recul d’'un
meétre minimum.

ARTICLE UE 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

A l'exception des annexes et piscines, la distas@garant les batiments accueillant des
eéquipements aux habitations non contigués implardée une méme unité fonciére doit étre
au moins égale a 5 metres.

ARTICLE UE 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non reglementé

ARTICLE UE 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

ARTICLE UE 11 : ASPECT EXTERIEUR

Article R.111-21 du code de l'urbanisme : « Le ptgeut étre refusé ou n’étre accepté que
sous réserve de I'observation de prescriptionsialescsi les constructions, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou l'aspecérstir des batiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier, sont de nature a porter atteintearactere ou a I'intérét des lieux avoisinant,
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aux sites, aux paysages naturels ou urbains aumai lg conservation des perspectives
monumentales. »

ARTICLE UE 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des veéhicules et les dessertesades de stationnement doivent
correspondre aux besoins des constructions adrdéses la zone, et étre réalisés en dehors
des voies publiques.

Les places de stationnement aménagées doiventctespes |égislations, réeglementations et

prescriptions en vigueur.

ARTICLE UE 13: ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LI BRES -
PLANTATIONS

1- Espaces boisés classés

Néant

2 — Espaces boisés et plantations existantes

Toute implantation de construction doit respectemgeux la végétation de qualité existante.
3- Espaces libres et plantations

Les aires de stationnement doivent étre plantéasan d’'un arbre de haute tige (soit plus de
7 meétres a maturité) pour 4 emplacements.

4- Espaces collectifs a créer dans les opérationgualsemble:

Néant

SECTION Il : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL

ARTICLE UE 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé
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TITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A
URBANISER
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ZONE AU1

CARACTERE DE LA ZONE

Les zones AUL sont a caractere naturel, suffisarhr@guipées par les réseaux publics, et
dont l'ouverture a l'urbanisation se fera dans &re d’'une opération d’aménagement
d’ensemble sur chaque zone, dans le respect dggairons d’améenagement.

Ces zones sont destinées a accueillir de I'hakitades activités compatibles avec la vie
urbaine.

SECTION I : NATURE DE L'UTILISATION ET DE L'OCCUPAT 10N DU SOL

ARTICLE AU1-1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les formes d’occupation et d’utiliation du sol suivantes

» Les constructions destinées a I'exploitation adei@t forestiere.

* Les constructions a usage industriel.

* L’ouverture ou l'installation de carriéres ou dageres.

» Les affouillements et exhaussements du sol nonseéwes a l'implantation des
constructions.

» Les dépodts couverts ou non, non liés a une aceMigtante de quelque nature qu’ils
soient.

» Les terrains de camping et de caravaning, lesdtadnis |€égéres de loisirs ainsi que les
parcs résidentiels de loisirs.

* Les installations classées soumises a autorisatioa déclaration a I'exception de
celles autorisées a l'article AU1-2.

ARTICLE AU1- 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions nouvelles ou extensions a usdgabitht ou d’activité y compris les
installations classées doivent :
- étre réalisées dans le cadre d’opérations d’amémagted’ensemble, prévoyant
un raccordement au réseau communal d’assainisseolésttif des eaux usées,
- étre conformes aux orientations d’aménagement diebke,
- ne pas entrainer pour le voisinage d’accroissemesinuisances
- ne pas présenter de dangers ou des inconvéniehtposm la commodité du
voisinage, soit pour la santé, la salubrité puldiqu

Au titre de l'article L123-1-5-16° du code de l'atisme, les opérations d’ensemble doivent
respecter un pourcentage de 20% de logementsfiosatiaux.
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SECTION Il : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE AU1- 3 : ACCES ET VOIRIE

1- Acces

Pour étre constructible, tout terrain doit avoices a une voie publiqgue ou privée
ouverte a la circulation, soit directement, soit pae servitude de passage suffisante
aménagée sur fonds voisin et instituée par acteeatiue ou par voie judiciaire.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération @®jett aménageés de fagon a ne pas
créer de difficultés ou dangers pour la circulatggmérale. lls doivent répondre en
permanence aux exigences de la sécurité publiguly défense contre I'incendie, et
de la protection civile.

Article 28 du reglement de voirie départementaln«dgglomération : les créations
d’accés concernant la desserte des projets génératain trafic pouvant nuire a la
fluidité de la circulation ou modifiant I'empriseedla voie départementale sont
soumises a des aménagements particuliers faisajet’de conventions approuvées
par le Président du Conseil Généralles acces sur la RD 70C ne sont autorisés que
si la connexion a cette voie départementale estrisée. Pour toute opération, il n’est
autorisé sur les voies départementales, qu’'unasmdls sécurisé pour les veéhicules.

La largeur des accés ne pourra étre inférieurenatges.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiemnies publiques, I'acces sur celles
de ces voies qui présente une géne ou un risqudgonuculation peut étre interdit.

2- Bande d’acces :
La bande d’acces doit étre carrossable en toutsemp

Si elle dessert un seul logement : largeur minirdald metres
Si elle dessert plus d’'un logement : largeur miéntameétres

Au-dela d'une distance de 60 metres sans poséilkt faire demi-tour, il conviendra de
porter la largeur a 6 metres et mettre en placgigpositif de retournement.

3— Voirie nouvelle :

Les caractéristiques des voiries nouvelles doiwemtespondre aux dispositions du
reglement d’assainissement pluvial.
Les constructions doivent étre desservies par dies publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent :
- a limportance et a la destination de I'immeuble dea I'ensemble
d'immeubles a édifier ;
- aux exigences de sécurité publique, de défensendieeet de protection
civile ;
- aux dispositions du reglement d’assainissemeniadluv

La création de voies publigues ou privées ouvedtela circulation générale ou
destinées a étre incorporées dans le domaine pebticsoumise aux conditions
suivantes :

- Largeur minimale de la chaussée 6 metres
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- Largeur minimale de la plateforme 10 metres
- Les pistes cyclables doivent étre constituées dharede de roulement de
1,80 metres minimum.

* Les voies se terminant en impasse doivent étre agé&s dans le respect de la

réglementation en vigueur, permettant a tout védide tout gabarit de faire demi-
tour.

ARTICLE AU1-4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Principe général

L’alimentation en eau potable et I'assainissementadite construction doivent étre assurés
dans des conditions conformes aux réglements emewig et aux prévisions des projets
d’alimentation en eau potable et d’assainissement.

1 — Eau potable :
Toute construction ou installation nécessitant afimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’edalpe de caractéristiques suffisantes.

2— Assainissement :

Les réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales datrenréalisés selon un systeme séparatif. Il
est formellement interdit, & quelque niveau quseait de mélanger les eaux useées et les eaux
pluviales.

2.1 - Eaux usées :
Il est rappelé que I'évacuation des eaux uséedradges est interdite dans les fossés, cours
d’eau et réseaux pluviaux.

Toute construction nécessitant une installationtasiae doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement collectif.

2.2 — Eaux résiduaires :

Conformément a I'article L1331-10 du code de la&gublique, le gestionnaire du réseau de
collecte instruira les autorisations de déversenpentr tout raccordement d’effluents non
domestiques.

2.3 — Eaux pluviales :

Les constructions et aménagements doivent resplestg@rescriptions du schéma communal
d’assainissement des eaux pluviales.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivenitel I'imperméabilisation des sols et les
eaux pluviales dans la mesure du possible consgrpass infiltrées dans les sols.

Si la nature des sols, I'occupation, la configoratou I'environnement du terrain ne le
permettent pas, ces eaux doivent étre évacueesadaseau collecteur s'il existe.

En I'absence de réseau ou en cas d'insuffisana® adkernier, les aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales et évertmelht ceux visant a la limitation des débits
évacués de la propriété, sont a la charge excludivepropriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.
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Lorsque la construction envisagée est de naturénaér§ des eaux pluviales polluées dont
I'apport risque de nuire ou réduire I'efficacité diispositifs d'assainissement, le constructeur
ou l'aménageur doit mettre en ceuvre les instatiatitécessaires pour assurer la collecte, le
stockage éventuel ainsi que le traitement des eaux.

3— Réseaux divers : Electricité — Téléphone - Syste d’énergie renouvelable, ...
Pour toute construction ou installation nouvekds, téseaux électriques de télécommunication
et de distributions sont obligatoirement en soatarr

Dans le cas d’aménagement d’'un immeuble existamteoconstruction neuve adjacente a un
batiment existant, I'alimentation électrique etépHonique devra étre faite par des cables
posés sur les facades, obligatoirement sous canltshdevront emprunter un tracé unique
qui devra les insérer au mieux dans I'architectié® batiments supports.

Dans le cas de la mise en place de systéme utilides énergies renouvelables pour
'approvisionnement énergétique (panneaux solaipd®tovoltaique...) ils doivent étre
réalisés en harmonie avec la construction. Sithitegtion est faite sur la construction, elle ne
doit pas émerger du plan de celle-ci. Si I'instadia est faite au sol, elle doit étre intégrée aux
aménagements du jardin.

Les ballons des chauffes eaux solaires sont i$eedi toiture.
4- Collecte des déchets urbains
Les aménagements devront étre examinés avec lesesegestionnaires de la collecte. Il peut

étre exigé la réalisation d'un ou de plusieurssgtour les divers containers. Ces abris doivent
s’intégrer a I'opération et au paysage environnant.

ARTICLE AU1-5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS C ONSTRUCTIBLES

Non réglementé

ARTICLE AU1- 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1- Toute construction ou installation nouvelleexteption des annexes de moins de 3 metres
de hauteur, doit étre implantée a 6 métres minindundomaine public actuel ou projeté tel
gue prévu aux emplacements réservés. Les balceast-#its, marquises, et autres ouvrages
en saillies sont tolérés en surplomb de la zoneaedlificandi.

2- Les annexes de moins de 3 metres de hauteuerdodre implantées a une distance du
domaine public actuel ou projeté au moins égaterditié de leur hauteur.

3- Les constructions et installations nécessaitefoactionnement des ouvrages publics ou
d’intérét collectif doivent étre implantées soit lanite du domaine public actuel ou projeté,
soit respecter un recul d’'un metre minimum.
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ARTICLE AU1- 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1- Toute construction nouvelle a I'exception desexes doit étre implantée a une distance
des limites séparatives au moins égale a la midétiga hauteur sans pouvoir étre inférieure a
3 metres.

2- Les annexes dont la hauteur de faitage ne d&pass3 metres peuvent étre implantées en
limite séparative sous les conditions suivantes :

- lalongueur cumulée par limite séparative ne da# g¢passer 6 metres,

- il est autorisé une annexe de ce type par unitédos
Au-dela des 3 metres de hauteur de faitage, lesxasrdoivent étre implantées a une distance
minimale de 3 métres par rapport a la limite sépaga

3- Les piscines doivent étre implantées a une ristaninimale de 1,50 metre des limites
séparatives.

4- Les constructions et installations nécessaitefoactionnement des ouvrages publics ou
d’intérét collectif doivent étre implantées soitlgnite séparative, soit respecter un recul d’'un
meétre minimum.

ARTICLE AU1- 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE AU1-9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non reglementé

ARTICLE AU1-10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a parfioiht le plus bas du sol naturel au pied de
la construction.

La hauteur maximale des constructions est fixéeth, Rans pouvoir dépasser 8 metres au
faitage.

Le dépassement de ces hauteurs maximales est pduarises ouvrages publics ou d’'intérét

collectif, ainsi que pour les annexes fonctionreetidles que cheminées, antennes, machinerie
d’ascenseur, ...

ARTICLE AU1-11 : ASPECT EXTERIEUR

Article R.111-21 du code de l'urbanisme : « Le ptgyeut étre refusé ou n'étre accepté que
sous réserve de I'observation de prescriptionsialgscsi les constructions, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou l'aspecémstir des batiments ou ouvrages a édifier
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ou a modifier, sont de nature a porter atteintearactere ou a I'intérét des lieux avoisinant,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains aunai lg conservation des perspectives
monumentales. »

L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recds\est interdit (briques, parpaing, ...)

1 — Facades et menuiseries
Pour les facades enduites, la teinte sera choisieeeherchant une harmonisation avec
I'environnement naturel ou bati.

La pose d’antenne, de parabole, de module extédeuchauffage, de climatisation et de
ventilation est interdite sur les pignons, et lagafles donnant sur les voies et espaces de
circulation.

Les annexes baties seront traitées avec le mémes® la construction principale

2 - Clotures— Haies :

La totalité des éléments de cloture y compris lages sur alignement ou sur limites
séparatives, ne peut dépasser 1,60 métre.

La hauteur maximale des murs bahuts est de 0,8@ nh&turs enduits et couleurs doivent étre
en harmonie avec les facades du batiment prineiga&nvironnement.

Pour les cl6tures des parcelles d’angle, au deitleLix voies. Elles doivent étre établies de

telle sorte qu'elles ne créent pas une géne pouirdalation publique, notamment en
diminuant la visibilité.

ARTICLE AU1-12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules et les dessertes ades de stationnement doivent
correspondre aux besoins des constructions adrdéses la zone, et étre réalisés en dehors
des voies publiques.

Pour toute construction nouvelle, rénovation owtoé de logement supplémentaire, il est
exigé en dehors des voies publiques, au moins :

1- Habitations :
* 1 place de stationnement par logement social eade I'article L.123-1-13 du code
de l'urbanisme
» 2 places de stationnement pour les autres typesydenent.

2- Autres constructions :
* pour les constructions a usage de services : E placstationnement pour 20 m2 de la
surface de I'établissement ouverte au public
e pour les constructions a usage de bureaux : 1 mlacstationnement par 30 m2 de
surface de plancher

e pour les constructions a usage artisanal : 1 glacgationnement par 40 m2 de surface
de plancher
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bY

e pour les constructions destinées a de I'hébergenmételier (y compris gites,
chambres d’hétes et assimilés) : 1 place de stadiment par chambre

La regle applicable aux constructeurs ou établissgsnnon prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directesssimilables.

Pour les modifications des constructions a usalgehitat, la suppression des stationnements
n’est autorisée que si les emplacements sont estéda méme unité fonciere, a raison d’un
minimum d’une place par logement.

En cas d'impossibilité de réalisation sur l'unitétiere, le constructeur doit se soumettre aux
dispositions de l'article L.123-1-12 du code derbbanisme, permettant de répondre aux
mémes conditions de stationnement soit dans desppaes ou publics situés a proximité,
soit par le versement d’'une participation a la camenen vue de la réalisation de parcs
publics de stationnement dans les conditions dfipar I'article L.332-7-1 du code de
'urbanisme.

Les places de stationnement aménagées doiventctesjes Iégislations, réeglementations et

prescriptions en vigueur.

ARTICLE AU1- 13: ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES -
PLANTATIONS

1- Espaces boisés classés

Néant

2 — Espaces boisés et plantations existantes

Toute implantation de construction doit respectemgeux la végétation de qualité existante.
3- Espaces libres et plantations

Sur chaque unité fonciere privative 20 % des espéibees doivent étre aménageés et/ou
traités en jardin. (Composition des essences féeera la liste en annexe 1 du reglement)

Les aires de stationnement doivent étre plantéasan d’'un arbre de haute tige (soit plus de
7 metres a maturité) pour 4 emplacements.

4- Espaces collectifs a créer dans les opérationgisemble:
Toute opération d’ensemble doit réserver au mod¥ de son emprise fonciére aux espaces
communs, dont au moins une superficie d’espacds dam seul tenant représentant 10% de

'emprise fonciére.

Ces espaces devront comporter au moins un arbteagte tige (soit plus de 7 metres a
maturité) par 50 m2 d’espace non occupé par lesssiées.
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SECTION Il : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL

ARTICLE AU1- 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Pour I'ensemble des constructions, le COS est4le 0,
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ZONE AUO

CARACTERE DE LA ZONE

Les zones AUO sont a caractére naturel, insuffisaminou non équipé par les réseaux
publics. Ce sont des réserves foncieres destinaas arbanisation future aprés modification
ou révision du PLU, a condition d'étre raccordéeteasemble des réseaux publics de
desserte, y compris le réseau d’assainissemergctiblies eaux usées, et de la réalisation
d’opérations d’aménagement d’ensemble.

On distingue :
- Une zone AUO_1réserve fonciere destinée au développement d’'une dictivité
commerciale.
- Une zone AUO_2réserve fonciere destinée a I'extension de la zaetivité de
I'Ormiere.
- Les zones AUO_3réserves foncieéres destinées a recevoir de tdiabi des activités
compatibles.

SECTION I : NATURE DE L'UTILISATION ET DE L'OCCUPAT 10N DU SOL

ARTICLE AUO-1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits, toute nouvelle construction, tootéaagement et toute utilisation du sol a
I'exception de ceux visés a l'article AUO-2.

ARTICLE AUQ-2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Pour I'ensemble des zonefes constructions et installations nécessaireactionnement
des ouvrages publics ou d’intérét collectif.

SECTION Il : CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE AUO-3 : ACCES ET VOIRIE

Article 28 du réglement de voirie départementaln«dgglomération : les créations d’'accés
concernant la desserte des projets générateurstidifio pouvant nuire a la fluidité de la
circulation ou modifiant I'emprise de la voie déganentale sont soumises a des
ameénagements particuliers faisant I'objet de cotiwes approuvées par le Président du
Conseil Général ».

ARTICLE AUO-4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Non réglementé
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ARTICLE AUO-5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CO NSTRUCTIBLES

Non réglementé

ARTICLE AUO-6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions et installations nécessairesomgtibnnement des ouvrages publics ou
d’intérét collectif doivent étre implantées soit lanite du domaine public actuel ou projeté,
soit respecter un recul d’'un metre minimum.

ARTICLE AUO-7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions et installations nécessairesomgtibnnement des ouvrages publics ou
d’intérét collectif doivent étre implantées soitlgnite séparative, soit respecter un recul d’'un
meétre minimum.

ARTICLE AUO-8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE AUO-9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non reglementé

ARTICLE AUO-10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

ARTICLE AUO-11 : ASPECT EXTERIEUR

Non réglementé

ARTICLE AUO-12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Non réglementé
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ARTICLE AUO-13: ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES L IBRES -
PLANTATIONS

Non réglementé

SECTION Il : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL

ARTICLE AUO-14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Le COS est nul.
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TITRE IV : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRIC OLES
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ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE

La zone A est a vocation agricole. Ce sont desgextde la commune équipés ou non, a
protéger en raison du potentiel agronomique, biglogjou économique des terres agricoles.

Elle comprend aussi :
- Des secteurs agricoles inconstructibles (Ai), otuae construction n’est autorisée.

- Des secteurs Ah de taille et de capacité d’actin@iées dans lesquels I'extension des
constructions existantes peut étre autorisées ditcmm de ne porter atteinte ni a la
préservation des sols agricoles et forestiers, ta aauvegarde des sites, milieux
naturels et paysages. Ces secteurs regroupentedesns accueillant déja des
constructions qui n’ont plus de lien avec I'agriooé.

SECTION I : NATURE DE L'UTILISATION ET DE L'OCCUPAT 10N DU SOL

ARTICLE A1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

Sont interdits, toute construction, tout aménagdratrxtension dans les secteurs Ah situés
en zone de bruit critique.

Sont interdits, toute nouvelle construction, tootéaagement et toute utilisation du sol a
I'exception de ceux visés a l'article A2.

ARTICLE A 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SO UMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées sous conditions particuliéres :
Pour toutes les zoned, et Ah :

» Toute construction devra respecter un recul miniagl6 metres par rapport au
sommet des berges des cours d’eau.

* Conformément a larticle R123-7 du code de l'ursame, «les constructions et
installations nécessaires a des équipements dfsledés lors gu’elles ne sont pas
incompatibles avec I'exercice d’'une activité aggopastorale ou forestieres du
terrain sur lequel elles sont implantées et guellee portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages. »

En zone A
- L'extension et 'aménagement des batiments agsoekistants sous réserve qu'ils

soient distants de plus de 100 métres d'une zdrenisee (U) ou a urbaniser (AU),
50 metres pour toute autre zone
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- L'extension mesurée des locaux d'habitation existhés a une activité agricole,
dans la limite de 150 m2 supplémentaires de sudagdancher.

bY

- La reconstruction a lidentique d'un béatiment gatd la méme vocation,
régulierement édifié, détruit par un sinistre.

- Les constructions liées et nécessaires au fomaiment de I'exploitation agricole :

1. les batiments techniques (serres, silos, locauxassformation, batiment de

stockage, batiment d'élevage, ...), sous réserve afpect de leurs
réglementations spécifiques,

2. les constructions a usage d’habitation et leursexes strictement
nécessaires a l'activité agricole peuvent étre admisous réserve d’étre
implantées : a moins des 100 métres des batimentsgaux d’exploitation
existants ou projetés.

3. La construction, sans fondations, d'abris simptedeeserres démontables a
condition qu'ils ne portent pas atteinte a I'atdiagricole.

- Les affouillements ou exhaussements de sols fiGé@essaires aux occupations et
utilisations du sol autorisées dans la zone.

En zone Ah :
Sous réserve de la capacité suffisante des répedalics existants :

- L'adaptation, la réfection et 'aménagement desstuictions existantes a la date
d’approbation du présent reglement.

- Les annexes et I'extension des habitations, aitondju’elles ne portent atteinte
ni a la préservation des sols agricoles et fonestiei a la sauvegarde des sites,
milieux naturels et paysages.

- L’extension des habitations dans la limite de 80sapplémentaires par rapport a
la surface de plancher existante a la date d’agpiaibdu présent reglement.

- La construction d’une annexe d’'une superficie rmaé de 40 m2 située a moins
de 20 métres de I'habitation principale existanitels méme terrain.

- L'extension d’une annexe existante, sans pouwv@iadser une superficie totale de
40 m? par annexe.

Toute construction devra respecter un recul minimden 100 metres par rapport aux
batiments d’exploitation agricole liés a une atéi\d’élevage.

SECTION Il : CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE A3 : ACCES ET VOIRIE

1- Acces

Le projet peut étre refusé sur des terrains nosetes par des voies publiques ou privées
dans des conditions répondant a son importancelauwastination des constructions ou des
aménagements envisagés, et notamment si les c@tigtes de ces voies rendent difficile la

circulation ou I'utilisation des engins de luttetre I'incendie.
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Il peut également étre refusé ou n'étre acceptésqus réserve de prescriptions spéciales si
les acces présentent un risque pour la sécuritéishegers des voies publiques ou pour celle
des personnes utilisant ces acces. Cette sécoittétek appréciée compte tenu, notamment,
de la position des acces, de leur configuratiori@une de la nature et de l'intensité du trafic.

Il est interdit de créer de nouveaux acces sumfla8B8 ou seuls les acces agricoles existants
pourront étre améliorés pour un méme usage.

La largeur des accés ne pourra étre inférieurenatdes.

ARTICLE A4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Le projet peut étre refusé si, par sa situatiosauimportance, il impose, soit I'extension ou
la réalisation par la commune d'équipements puldici un surcroit important des dépenses
de fonctionnement des services publics.

L’alimentation en eau potable et I'assainissementalite construction doivent étre assurés
dans des conditions conformes aux reglements emewig et aux prévisions des projets
d’alimentation en eau potable et d’assainissement.

1 — Eau potable :

Toute construction qui nécessite une alimentatioea potable doit étre raccordée au réseau
public, ou, en I'absence de réseau public, excepétbement alimentée par une ressource
privée conforme au reglement sanitaire départeregitaaux conditions de potabilité et de
protection en application des lois en vigueur.

Des dérogations a l'obligation de réaliser desallaions collectives de distribution d'eau
potable peuvent étre accordées a titre exceptiptorefue la grande superficie des parcelles
ou la faible densité de construction ainsi que dailité d'alimentation individuelle, font
apparaitre celle-ci comme nettement plus économique

Dans le cas ou cette adduction autonome ne saasirgservée a l'usage personnel d'une
famille, une autorisation préfectorale pour I'stliion d'eau destinée a la consommation
humaine doit étre préalablement obtenue.

2— Assainissement :

Les réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales dd@ternréalisés selon un systeme séparatif. Il
est formellement interdit, a quelque niveau queat de mélanger les eaux usées et les eaux
pluviales.

2.1 - Eaux usées :
Il est rappelé que I'évacuation directe des eagesision traitées est interdite dans les fossés,
cours d’eau et réseaux pluviaux.

Toute construction nécessitant une installationtaiae doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement collectif s’il existe.

En I'absence de réseau collectif, les installatidiassainissement autonome sont autorisées.
Les dispositifs de traitement doivent étre confanee la carte d’aptitude des sols a
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'assainissement autonome, a la réglementatiorigereur et a l'avis des services compétents.
Le terrain de par sa forme, sa superficie et saggphie, doit étre capable d'accueillir la
construction, les équipements de traitement, etredpecter les distances d'éloignement
prévues.

Les terrains constructibles équipés d'un disposli#ssainissement non collectif pouvant
entrainer un rejet des eaux usées épurées velida hydrographique superficiel, devront, a
la charge exclusive du propriétaire, étre améndgéananiere a ce que le rejet et I'écoulement
soient possibles, dans un réseau existant (tuy@séf collecteur), ceci avec accord du
gestionnaire de ce réseau.

2.2 — Eaux résiduaires :

Conformément a l'article L1331-10 du code de laégublique, le gestionnaire du réseau de
collecte instruira les autorisations de déversenpentr tout raccordement d’effluents non
domestiques

2.3 — Eaux pluviales :
Les constructions et aménagements doivent resplestg@rescriptions du schéma communal
d’assainissement des eaux pluviales.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivenitel I'imperméabilisation des sols et les
eaux pluviales sont dans la mesure du possibleecatss, puis infiltrées dans les sols.

Si la nature des sols, I'occupation, la configoratou I'environnement du terrain ne le
permettent pas, ces eaux doivent étre évacueesadaseau collecteur s'il existe.

En I'absence de réseau ou en cas d'insuffisana® dkernier, les aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales, et évdetueht ceux visant a la limitation des
débits évacués de la propriété, sont a la chargeisgxe du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Lorsque la construction envisagée est de naturénargr des eaux pluviales polluées dont
I'apport risque de nuire ou réduire I'efficacit& diespositifs d'assainissement, le constructeur
ou l'aménageur doit mettre en ceuvre les instatiatitécessaires pour assurer la collecte, le
stockage éventuel ainsi que le traitement des eaux.

3— Réseaux divers : Electricité — Téléphone - Syste d’énergie renouvelable, ...

Les réseaux électriques, de télécommunication etdidiibutions sont obligatoirement
réalisés en souterrain.

Dans le cas de la mise en place de systéeme utildes énergies renouvelables pour
l'approvisionnement énergétique (panneaux solaiptmtovoltaique...) ils doivent étre
réalisés en harmonie avec la construction. Sithitegtion est faite sur la construction, elle ne
devra pas émerger du plan de celle-ci. Si l'inatah est faite au sol, elle devra étre intégrée
aux aménagements du jardin.

Les ballons des chauffes eaux solaires sont inseedi toiture.
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ARTICLE A5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONS TRUCTIBLES

En I'absence de réseau public d’assainissemergatif)lle terrain de par sa surface doit étre
capable d'accueillir la construction, les équipeisiele traitement et de respecter les distances
d'éloignement prévues en A6 et A7.

ARTICLE A 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1 - Les constructions ou installations nouvelleweiat observer un recul minimal
* de 75 métres par rapport a I'axe de la RD 888
* 100 métres par rapport a I'axe de I'A 68
Ces dispositions ne s’appliquent pas :
- aux constructions ou installations liées ou n&iess aux infrastructures routieres,
- aux services publics exigeant la proximité immgddes infrastructures routiéres,

2 - Pour toutes les autres voies, les constructionsage d’habitation ou d’activité doivent
respecter un recul minimal des 15 métres par ragpitaxe des voies.

3- Les constructions et installations nécessaitefoactionnement des ouvrages publics ou
d’intérét collectif doivent étre implantées soit lanite du domaine public actuel ou projeté,
soit respecter un recul d’'un metre minimum.

ARTICLE A 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1- Toute construction nouvelle a I'exception desexes de moins de 3,50 de hauteur, doit
étre implantée a une distance des limites sépagtie |'unité fonciere au moins égale a la
moitié de sa hauteur totale sans pouvoir étreigiiéra 4 metres.

2- Les annexes sont interdites sur les limites redipas jouxtant une unité fonciere déja
construite.

Toutefois, les annexes autorisées en limite sépardobivent respecter une hauteur de faitage
de 3,50 métres maximum, dans la limite d’'une anmkxee type par unité fonciere

3- Les piscines doivent étre implantées a une rmistaninimale de 1,50 métre des limites
séparatives.

4- Les constructions et installations nécessaitefoactionnement des ouvrages publics ou
d’intérét collectif doivent étre implantées soitlanite séparative, soit respecter un recul d’'un
metre minimum.

ARTICLE A 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé
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ARTICLE A9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non reglementé

ARTICLE A 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a parpioiht le plus bas du sol naturel au pied de
la construction.
A I'exception du secteur paysager de qualité, latéra maximale des constructions a usage
d’habitation est fixée a 8 métres au faitage.
Cette hauteur est portée a 12 métres au faitagelg®autres constructions liées a l'activité
agricole.
Cette regle ne s’applique pas :
- pour certains éléments fonctionnels des instahaticagricoles, lorsque les
caractéristiques techniques et fonctionnelles paiéires I'imposent,
- pour les ouvrages publics ou d’intérét collectif.
Dans le secteur paysager de qualité, la hauteurinmadx de toutes constructions ou
installations est fixée a 8 metres.

ARTICLE A 11 : ASPECT EXTERIEUR

Article R.111-21 du code de l'urbanisme : « Le ptgeut étre refusé ou n'étre accepté que
sous réserve de I'observation de prescriptionsiaigscsi les constructions, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou l'aspecémstir des batiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier, sont de nature a porter atteinteaactére ou a l'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains aumai lg conservation des perspectives
monumentales. »

L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recds\est interdit (briques, parpaing, ...)

1 — Facades
Pour les facades enduites, la teinte sera chorsieeeherchant une harmonisation avec
'environnement naturel ou bati.

Les annexes baties seront traitées avec le mémegeila construction principale.

Dans le secteur paysager de qualités facades en bardage sont interdites. Les raakéde
couverture des toitures doivent obligatoiremeng & tuile de surface courbe, et d’aspect
similaire aux tuiles canal traditionnelles.

2— Clbtures— Haies :

La totalité des éléments de clbéture sur aligneroargur limites séparatives, ne peut dépasser
2 metres.

Les clbétures seront constituées de haies vivesléesilou non de grille ou grillage, ou de
murs. La hauteur des murs ne pourra excéder 0,8@.me

Les enduits et couleurs des clotures de type miwvedbétre en harmonie avec les fagades du
batiment principal et I'environnement.

Cabinet INTERFACES+ 63

Etudes - Conseils en Aménagement et Urbanisme
99 Route d’Espagne — Batiment B — 31100 TOULOUSE



Commune de MONTASTRUC-LA-CONSEILLERE — Plan LocdlUbanisme -Réglement

Pour les clétures des parcelles d’angle, au dmiteux voies, des dispositions difféerentes
peuvent étre exigées. Elles doivent étre étabketelie sorte qu'elles ne créent pas une géne
pour la circulation publique, notamment en dimirtdarvisibilite.

ARTICLE A 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des veéhicules et les dessertesades de stationnement doivent
correspondre aux besoins des constructions etllaigias admises dans la zone, et étre
assurés en dehors des voies publiques sur descamm@ats prévus a cet effet.

ARTICLE A 13: ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIB RES -
PLANTATIONS

1- Espaces boisés classgs

Néant

2 — Espaces boisés et plantations existantes

Tout arbre abattu ou détérioré pour des raisonsfijes devra étre, remplacé par des

plantations au moins équivalentes en qualité etoenbre, sauf pour les parcelles entierement
boisées.

3- Espaces libres et plantations

L’autorisation de construire ou la déclaration paBke peut imposer le maintien ou la création
d’'une plantation ou d’'un espace libre en confortenae la trame verte existante ou en
compensation de sa destruction suite a la congirude I'ouvrage ou a la réalisation de
'aménagement.

4- Espaces collectifs a créer dans les opérationgisemble:

Néant

SECTION Il : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL

ARTICLE A 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé
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TITRE V : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURE LLES
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ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE

Il s’agit de secteurs naturels et forestiers agmet en raison de la qualité des sites, des
milieux naturels, des paysages.

La zone N comprend :

- Des zones N1 correspondant a des ensembles patimobati ou paysager a
préserver.

- Des zones N2 correspondant aux bois et aux espetasels remarquables et de
qualite.

- Des zones Nh de taille et de capacité d’accueitdes dans lesquels I'extension des
constructions existantes peut étre autorisées ditcmm de ne porter atteinte ni a la
préservation des sols agricoles et forestiers, ta aauvegarde des sites, milieux
naturels et paysages.

SECTION I / NATURE DE L'OCCUPATION OU DE L'UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE N1 : OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL INTE RDITES

Sont interdites les formes d’occupation et d’utilisn du sol non mentionnées a l'article N2

ARTICLE N 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SO UMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES :

Sont autorisés sous réserve de préserver le caraataturel de la zone et de limiter la taille
et la capacité d’accueil :

Pour toutes les zones

» Toute construction devra respecter un recul miniael6 metres par rapport au
sommet des berges des cours d’eau.

* Conformément & l'article R.123-7 du code de l'uibare, «les constructions et
installations nécessaires a des équipements dfsledés lors gu’elles ne sont pas
incompatibles avec I'exercice d’'une activité aggopastorale ou forestieres du
terrain sur lequel elles sont implantées et guelle portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages. »

» Toute construction devra respecter un recul minindeL00 métres par rapport aux
batiments d’exploitation agricole liées a une atévd’élevage, et 150 métres par
rapport a la limite actuelle ou projetée de l'urdi traitement des eaux usées tel que
prévu a I'emplacement réservé n°15.
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En zone N1 :

La réhabilitation des constructions existantes agernents ou activités compatibles
avec de I'habitat, sous réserve de la capacitésante des réseaux de desserte publics
existants.

L’extension des constructions existantes, a hawtel80 m?2 supplémentaires pour les
habitations et 40 m2 supplémentaires pour les amex

En zone N2 :

Les aménagements et la construction de batimestsds a I'accueil d’'une unité de
traitement pour I'assainissement collectif des ezsées.

La reconstruction a l'identique d'un batiment gatda méme vocation, régulierement
édifié, détruit par un sinistre.

Les affouillements ou exhaussements de sols liggetssaires aux occupations et
utilisations du sol autorisées dans la zone.

Les extensions, annexes et aménagement des coiosisu@ usage d'activités
forestieres existantes.

L’aménagement de retenue collinaire, sous réseameesqgn emprise ne prenne pas la
totalité de la largeur d’'un corridor écologique.

En zone Nh :

Sous réserve de la capacité suffisante des répedalics existants :

L’adaptation, la réfection et 'aménagement desstroictions existantes a la date
d’approbation du présent reglement

Les annexes et I'extension des habitations, a tondju’elles ne portent atteinte ni a
la préservation des sols agricoles et forestidrg la sauvegarde des sites, milieux
naturels et paysages.

L’extension des habitations dans la limite de 80sopBplémentaires par rapport a la
surface de plancher existante a la date d’appmaibaii présent réglement.

La construction d’une annexe d’'une superficie makérde 40 m?2 située a moins de
20 metres de I'habitation principale existantelsuméme terrain.

L’extension d’une annexe existante, sans pouvgasiger une superficie totale de 40
m?2 par annexe.

Toute construction devra respecter un recul minimden 100 metres par rapport aux
batiments d’exploitation agricole liés a une até\d’élevage.

SECTION Il : CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 : ACCES ET VOIRIE

1- Acces.
Le projet peut étre refusé sur des terrains nosetes par des voies publiques ou privées
dans des conditions répondant a son importancelawastination des constructions ou des
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aménagements envisageés, et notamment si les ca@tgties de ces voies rendent difficile la
circulation ou I'utilisation des engins de luttetre I'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre acceptésque réserve de prescriptions spéciales si
les accés présentent un risque pour la sécuritéighegers des voies publiques ou pour celle
des personnes utilisant ces acces. Cette sécoiitétte appréciée compte tenu, notamment,
de la position des acces, de leur configuratiori@ne de la nature et de l'intensité du trafic.

Il est interdit de créer de nouveaux acces suflaBB8 ou seuls les acces agricoles existants
pourront étre améliorés pour un méme usage.

La largeur des accés ne pourra étre inférieurenatdes.

ARTICLE N 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Le projet peut étre refusé si, par sa situatiosauimportance, il impose, soit I'extension ou
la réalisation par la commune d'équipements puldicts un surcroit important des dépenses
de fonctionnement des services publics.

L’alimentation en eau potable et I'assainissementadite construction doivent étre assurés
dans des conditions conformes aux réglements emewig et aux prévisions des projets
d’alimentation en eau potable et d’assainissement.

1 — Eau potable :

Toute construction qui nécessite une alimentatioea potable doit étre raccordée au réseau
public, ou, en I'absence de réseau public, excepétbement alimentée par une ressource
privée conforme au reglement sanitaire départeregitaaux conditions de potabilité et de
protection en application des lois en vigueur.

Des dérogations a l'obligation de réaliser desailagions collectives de distribution d'eau
potable peuvent étre accordées a titre exceptiptorefue la grande superficie des parcelles
ou la faible densité de construction ainsi que deilité d'alimentation individuelle, font
apparaitre celle-ci comme nettement plus économique

Dans le cas ou cette adduction autonome ne saasitrgservée a l'usage personnel d'une
famille, une autorisation préfectorale pour I'stlion d'eau destinée a la consommation
humaine doit étre préalablement obtenue.

2- Assainissement :

Les réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales datrenréalisés selon un systeme séparatif. Il
est formellement interdit, & quelque niveau qusait de mélanger les eaux usées et les eaux
pluviales.

2.1 - Eaux usees:
Il est rappelé que I'évacuation directe des eagesision traitées est interdite dans les fosseés,
cours d’eau et réseaux pluviaux.

Toute construction nécessitant une installationtasiae doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement collectif s'il existe.
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En I'absence de réseau collectif, les installatidiassainissement individuel sont autorisées.
Les dispositifs de traitement doivent étre confanee la carte d’aptitude des sols a
'assainissement autonome, a la réglementatiorigereur et a l'avis des services compétents.
Le terrain de par sa surface et sa forme géographdpit étre capable d'accueillir la

construction, les équipements de traitement et efpecter les distances d'éloignement
prévues.

Conformément a l'article L.1331-10 du code de li&gublique, le gestionnaire du réseau de
collecte instruira les autorisations de déversenpentr tout raccordement d’effluents non
domestiques

Les terrains constructibles équipés d'un disposli#ssainissement non collectif pouvant
entrainer un rejet des eaux usées épurées velida hydrographique superficiel, devront, a
la charge exclusive du propriétaire, étre améndgéasnaniére a ce que le rejet et I'écoulement
soient possibles, dans un réseau existant (tuy@séf collecteur), ceci avec accord du
gestionnaire de ce réseau.

2.2 — Eaux résiduaires :
Les eaux résiduaires avant tout rejet en zone el utoivent étre épurées.

2.3 — Eaux pluviales :
Les constructions et aménagements doivent resplestg@rescriptions du schéma communal
d’assainissement des eaux pluviales.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivemiteli 'imperméabilisation des sols, et les
eaux pluviales dans la mesure du possible consgrpéass infiltrées dans les sols.

Si la nature des sols, I'occupation, la configoratou I'environnement du terrain ne le
permettent pas, ces eaux doivent étre évacueesadaseau collecteur s'il existe.

En I'absence de réseau ou en cas d'insuffisana adkernier, les aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales, et évdetueht ceux visant a la limitation des
débits évacués de la propriété, sont a la chargeisgxe du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Lorsque la construction envisagée est de naturénargr des eaux pluviales polluées dont
I'apport risque de nuire ou réduire I'efficacité diispositifs d'assainissement, le constructeur
ou l'aménageur doit mettre en ceuvre les instatiatitécessaires pour assurer la collecte, le
stockage éventuel ainsi que le traitement des eaux.

4- — Réseaux divers : Electricité — Téléphone - Systend’énergie renouvelable, ...

Les réseaux électriques, de télécommunication etdideibutions sont obligatoirement
réalisés en souterrain.

Dans le cas de la mise en place de systéeme utildes énergies renouvelables pour
I'approvisionnement énergétique (panneaux solaiptmtovoltaique...) ils doivent étre
réalisés en harmonie avec la construction. Sithitegtion est faite sur la construction, elle ne
devra pas émerger du plan de celle-ci. Si l'inatah est faite au sol, elle devra étre intégrée
aux aménagements du jardin.

Les ballons des chauffes eaux solaires sont inseedi toiture.
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ARTICLE N 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONS TRUCTIBLES

En I'absence de réseau public d’assainissemerdatif)lle terrain de par sa surface doit étre
capable d'accueillir la construction, les équipeisiele traitement et de respecter les distances
d'éloignement prévues.

ARTICLE N 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Pour toutes les zones
1- Les constructions ou installations nouvellesdot observer un recul minimal
» de 75 métres par rapport a I'axe de la RD 888
» 100 meétres par rapport a I'axe de I'A 68
Ces dispositions ne s’appliquent pas :
- aux constructions ou installations liées ou n&iess aux infrastructures routiéres,
- aux services publics exigeant la proximité immtddes infrastructures routiéres,

2 - Pour toutes les autres voies, les construcdonsage d’habitation ou d’activité doivent
respecter un recul minimal des 15 metres par ragpltaxe des voies.

3- Les constructions et installations nécessaitefoactionnement des ouvrages publics ou
d’intérét collectif doivent étre implantées soit lanite du domaine public actuel ou projeté,
soit respecter un recul d’'un metre minimum.

ARTICLE N 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Pour toutes les zones

1- Toute construction nouvelle a I'exception desexes de moins de 3,50 de hauteur, doit
étre implantée a une distance des limites sépagatie |'unité fonciere au moins égale a la
moitié de sa hauteur totale sans pouvoir étreigiiéra 4 metres.

2- Les annexes sont interdites sur les limites redpas jouxtant une unité fonciere déja
construite.

Toutefois, les annexes autorisées en limite sépardobivent respecter une hauteur de faitage
de 3,50 métres maximum, dans la limite d’une anmiexee type par unité fonciere.

3- Les piscines doivent étre implantées a une mtistaninimale de 4 métres des limites
séparatives.

4- Les constructions et installations nécessaitefoactionnement des ouvrages publics ou
d’intérét collectif doivent étre implantées soitlanite séparative, soit respecter un recul d’'un
metre minimum.
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ARTICLE N 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE N 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé

ARTICLE N 10 : HAUTEUR

La hauteur maximale des constructions est fixéen&®es au faitage.

Le dépassement de ces hauteurs maximales est pduarises ouvrages publics ou d’'intérét
collectif.

ARTICLE N 11 : ASPECT EXTERIEUR

Article R.111-21 du code de l'urbanisme : « Le ptgeut étre refusé ou n’étre accepté que
sous réserve de I'observation de prescriptionsialescsi les constructions, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou l'aspecérstir des batiments ou ouvrages a édifier
ou a modifier, sont de nature a porter atteinteaactére ou a l'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains aunai lg conservation des perspectives
monumentales. »

L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recds\est interdit (briques, parpaing, ...)
En zone N2 et Nh

Pour les facades enduites, la teinte sera chorsieeeherchant une harmonisation avec
I'environnement naturel ou bati.

Les annexes baties seront traitées avec le mémegeila construction principale.

En secteur N1

Dans le cadre d'une extension, les facades, I&srési les teintes, les volets, doivent étre
réalisés avec des matériaux identiques a ceuxtduds@ principal.

Les annexes baties seront traitées avec le mémegeila construction principale

Pour toutes les zones

La totalité des éléments de cléture sur aligneroargur limites séparatives, ne peut dépasser
2 metres.

Les clbtures seront constituées de haies vivesléesilou non de grille ou grillage, ou de
murs. La hauteur des murs ne pourra excéder 0,8@.me

Les enduits et couleurs des clotures de type mivedbétre en harmonie avec les fagades du
batiment principal et I'environnement.
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Pour les clétures des parcelles d’angle, au dmiteux voies, des dispositions difféerentes
peuvent étre exigées. Elles doivent étre étabketelie sorte qu'elles ne créent pas une géne
pour la circulation publique, notamment en dimirtdarvisibilite.

ARTICLE N 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des veéhicules et les dessertesades de stationnement doivent
correspondre aux besoins des constructions etllaigias admises dans la zone, et étre
assurés en dehors des voies publiques sur descamm@ats prévus a cet effet.

ARTICLE N 13: ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIB RES -
PLANTATIONS

1- Espaces boisés classgés

Les défrichements sont soumis a autorisation aditnative.

Les coupes et abattages sont soumis a déclaraBafaple. Les changements d'affectation et
les modes d'occupation du sol de nature a compta@riatconservation, la protection ou la
création des boisements sont interdits.

2 — Espaces boisés et plantations existantes

Conformément a l'article L123-1-5-7° du code delanisme, les zones N2 sont conservées
et protégés pour des raisons paysagéeres et écodzgiges coupes et abattages des arbres, ou
le comblement des points d’eau, sont soumis a déia préalable.

Toutefois, tout arbre abattu ou détérioré pour rdésons justifiees devra étre, remplacé par
des plantations au moins équivalentes en qualiténenombre, sauf pour les parcelles
entierement boisées.

3- Espaces libres et plantations

L’autorisation de construire ou la déclaration paBke peut imposer le maintien ou la création
d’'une plantation ou d’'un espace libre en confortende la trame verte existante ou en
compensation de sa destruction suite a la congirude I'ouvrage ou a la réalisation de
'aménagement.

4- Espaces collectifs a créer dans les opérationgualsemble:

Néant

SECTION Il : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D ES SOLS

ARTICLE N 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé
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ANNEXE 1:
CHOIX DE VEGETAUX POUR ARBRES ARBUSTES ET HAIES

Les essences seront de préférence choisies daéketdion suivante, adaptée au climat et au
paysage du Lauragais :

* Feuillus a grand développement: Chataignier e@opdChéne chevelu, Chéne
écarlate, Chéne pédonculé, Chéne rouge d’Amériguadle plane, Erable sycomore,
Févier d’Amérique, Fréne commun, Marronnier d’Indéarronnier rouge, Merisier,
Micocoulier, Mdrier blanc ou noir, Noyer commun, upger noir, Peuplier blanc,
Platane, Robinier faux acacia, Sophora, Tilleukat§, Tilleul de Hollande, Tilleul a
petites feuilles, Tulipier de Virginie.

» Coniferes a grand développement : Cédre de I'Adtadu Liban, Gingko biloba, Pin
laricio, Pin maritime, Pin noir d’Autriche, Pin zesol.

* Pour les haies, il sera privilegié une compositiessence champétres en mélange
associant des feuillus caducs et persistants teds dubépine, Cornouiller, Fréne,
Lilas, Noisetier, Sureau,... et Buis, Cistes, Cotstera Eleagnus, Escallonnia, Fusain,
Houx vert, Laurier-tin, ...
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LEXIQUE DES TERMES D'URBANISME

Acces
Passage privé, non ouvert a la circulation publicpiieié sur I'emprise de la propriété ou
aménagé sur fons voisin reliant la constructioa olie de desserte.

Adaptations mineures

Par adaptation mineure, il faut comprendre desugpdissements qui peuvent étre apportés a
I'application stricte de certaines regles d’'urbargs sans aboutir a un changement de type
d’urbanisation.

Alignement
Limite entre une propriété privée et une voie otesérla circulation publique ou privée. Elle
correspond généralement a la ligne d’'implantaties dotures sur rue.

Bande d’accés
Impasse privée ou publique vers un ou plusieuss lot

Chaussée
La chaussée est la partie de la voie destinée @rdalation des véhicules, ainsi que,
généralement, a I'écoulement des eaux pluvialesidface (caniveaux).

Chéneau
Conduit collectant les eaux de pluie a la baseatude toiture.

Construction annexe

C’est le batiment situé sur le méme terrain queolastruction principale, implanté isolément
ou accolé sans étre intégré a cette derniereeditrdffecté ni a I'habitation, ni a I'activité :
garage, abri de jardin, abri pour mettre le bois, ...

Continuité / Discontinuité
C’est la caractéristique d’'implantation des facades constructions le long d’'une voie, les
unes par rapport aux autres.

Coefficient d’Occupation du Sol (C.0.S)

Le COS fixe la densité maximale de construction iadrsur un méme terrain. Multiplié a la
surface du terrain, il donne la surface du plantioes ceuvre nette susceptible d’étre batie sur
ce terrain.

Exemple :
Pour un terrain de 1000 m? avec un COS de 0,2
On peut construire 1000 x 0,2 = 200 m? de planbbes ceuvre nette

Emplacement réservé
Ce sont les emprises destinées a la realisatiaurefut’équipements publics dont les
bénéficiaires, destinations et emprises sont pFrédar le plan de zonage.
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Emprise au sol

C’est la surface projetée au sol des batiments.

Elle est exprimée en pourcentage déterminant facibatie au sol, par rapport a la surface
du terrain.

Espace Boisé Classé (E.B.C.)

Dans les espaces boisés classés, indiqués auglandge, tout changement d’affectation ou
tout mode d’occupation du sol de nature a comprisené&d conservation, la protection ou la
création de boisements est interdits.

Les coupes et abatages d’arbres sont soumis asatikom.

llot

Groupe d’'immeubles batis ou non, délimité soit gas rues visibles, soit par des obstacles
naturels ou artificiels bien déterminés tels qumurs d'eau, voies ferrées, canaux de
navigation, ...

Limite séparative

Les limites séparatives correspondent aux limitéseepropriétés privées, elles sont de deux

types :
- les limites latérales qui séparent deux proprié@egui donnent sur les voies ou

emprises publiques,

- les limites de fond de parcelles qui séparent geagriétés sans avoir de contact avec
les voies ou emprises publiques.

Plateforme
La plateforme se compose de la chaussée et dasrsau accotements.

Surface de plancher
Article R.112-2 du code de l'urbanisme :

La surface de plancher de la construction est &Eesomme des surfaces de planchers de
chaqgue niveau clos et couvert, calculée a partimudintérieur des facades aprés déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur desantgurant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur I'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux essaierscenseurs ;
3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sousnplaiférieure ou égale a 1,80 metre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vuetidmiségment des vehicules motorisés ou
non, y compris les rampes d'acces et les airesatiesuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non anadsilaggour I'habitation ou pour des
activités a caractere professionnel, artisanaystréel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux technigmsssaires au fonctionnement d'un groupe
de batiments ou d'un immeuble autre qu'une marstiiduelle au sens de l'article L.231-1
du code de la construction et de I'habitation, mpos les locaux de stockage des déchets ;
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7° Des surfaces de plancher des caves ou deggedlimexes a des logements, des lors que
ces locaux sont desservis uniguement par une gartienune ;

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces dehaaatfectées a I'habitation telles qu'elles
résultent le cas échéant de I'application desadipéécédents, des lors que les logements sont
desservis par des parties communes intérieures.

Unité fonciere
Parcelle ou ensemble de parcelles contiglies appatta un méme propriétaire.

Voie privée

Chemin constituant la propriété privée du propmétat, en vertu de son droit de propriéte,
celui-ci peut interdire a quiconque tout droit dsgage ou d’accés a ces chemins. L'usage lui
est réservé, ainsi qu’a ses ayants droits.

La circulation sur un chemin privé peut étre ouveaix bénéficiaires de servitudes de
passage.
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