





Lotissement de : « LA VALADE SOULEILHA let H»
Créé par ; La société en nom collectif « DUMONS PEYRE ET CIE »

DEPARTEMENT DE LA HAUTE GARONNE
COMMUNES DE MONTASTRUC LA CONSEILLERE et GRAGNAGUE

CAHIER DES CHARGES
REVISION DU 12 DECEMBRE 2008

Article 1 — OBJET DU CAHIER DES CHARGES

Le présent cahier des charges fixe les droits et obligations réciproques des
propriétaires de lots du lotissement de LA VALADE SOULEILHA T et 11, ainsi que les
servitudes et dispositions particuliéres applicables au Jotissement pré cité,

11 est opposable & quiconque possede ou occupe, & bon droit ou sans titre, un ou
plusieurs lots du lotissement.

Les prescriptions du présent texte doivent étre rappelées IN EXTENSO dans tous les
actes ayant pour effet de conférer un droit de jouissance quelconque sur un ou plusieurs lots
du lotissement et notamment dans les actes de mutation ou de location.

La contenance des lots, qui figure sur le plan ci-annexé, est mesurée par M. BERTHIER,
géometre expert, demeurant & Toulouse, 16, rue Béarnais.

Le terrain est cadastré sous Ies numéros suivants :
Section A — Commune de MONTASTRUC LA CONSEILLERE :

Lots individuels : voir liste jointe en annexe

Lots propriétés de 1’ Association 797-798-837-1105-1106-1160-1165-1313(terrain
destiné a la vente)-1314-1320-1346-1354-1759-1891-1946-1947-

Lots cédés A EDF : 815-841-1349-1798.
Section B — Commune de GRAGNAGUE :

Lots individuels : 622 a 642

Lot cédé a EDF : 643

Lots propriétés de I’ASL : 600, 616 4 620,645, 647 a 649

Lots 644 (allée de Coulanges) et 646 (route cdté Gragnague bord du lac)

Section C : Lots a récupérer par I’ ASL (Dumons)

Lots 738-1083-1084-1086-1116-1117.




ARTICLE 2 FORCE OBLIGATOIRE DU CAHIER DES CHARGES

1° Les régles visées en I’article 1¥ s’imposeront contractuellement :
dans les rapports des propriétaires enfre eux, et ce, sans limitation de durée ; Le
présent cahier des charges est opposable a et par quiconque détient ou occupe, a quelque titre
que ce soit méme a titre d’héritier donataire ou de bénéficiaire d’apport en société, tout ou
partie du lotissement.

11 sera remis & chaque acquéreur lors de la signature de la promesse ou de ’acte de
vente, ainsi qu’a chaque preneur lors de la signature des engagements de location, et devra
leur avoir été communiqué préalablement. Les actes devront mentionner que ces formalités
ont bien été effectuces

2° Le respect des régles du présent cahier des charges est assuré par I’ Association
Syndicale des propriétaires du lotissement.

Tout propriétaire peut également en demander directement I’application sans avoir a
justifier de I'inaction de I’ Association Syndicale.

En cas de transgression et de différend, le tribunal de grande instance est compétent
pour connaitre de toute action en exécution forcée notamment en démolition et allouer tous
dommages-intéréts.

3° Tout propriétaire d’un terrain est subrogé aux droits du lotisseur. Il peut exiger de
tout autre propriétaire, directement ou par I’ Association Syndicale, 1’exécution des conditions
imposées et auxquelles celui-ci aurait contrevenu.

Par suite, tout litige entre propriétaires doit se vider directement enire eux, sans que,
jamais et sous aucun prétexte, le lotisseur puisse étre mis en cause.

ARTICLE 3 — ACCEPTATION DE PARCELLAIRE ET DE LA VOIRIE DU
LOTISSEMENT —

Tout acquéreur d’un ou plusieurs lots accepte leur forme, leur contenance, telles
qu’elles figurent au plan ci-annexé.

11 déclare connaitre e tracé général des voies existantes desservant les lots.

Il s’engage & n’élever aucune réclamation au sujet de leur position, de leur profil en
long et en travers et de la viabilité établie conformément au plan d’aménagement.

Il s’engage encore & n’élever aucune réclamation en cas de modifications apportées a
la voirie et 4 la viabilité par les autorités municipales ou préfectorales qualifiées.

ARTICLE 4 - VENTES DE LOTS, DONATION, SUCCESSION

Lors de la vente d’un lot, d’une donation, d’une succession, le vendeur, le donateur,
les ayants droits sont tenus de prévenir le notaire rédacteur de I’acte de ’existence de
1’ Association Syndicale, et de lui en fournir les coordonnées. Le notaire doit contacter
I’ Association Syndicale afin d’effectuer la répartition entre le vendeur et I’acheteur des
charges dues a 1’ Association. De plus, le vendeur est tenu de notifier a I’ Association
Syndicale, par écrit avec accusé de réception, la vente réalisée, dans les 30 jours suivant I’acte



de vente. Cette notification indiquera le numéro de lot concerné ainsi que les nom et adresse
du nouvel acquéreur.

Le vendeur doit aviser I’acquéreur de 1’existence d’un cahier des charges qui
s'applique au lotissement et au lot en question,

ARTICLE 5 - SERVITUDES —~

Les acquéreurs souffriront les servitudes passives apparentes ou occultes, continues ou
discontinues qui peuvent ou pourront grever par la suite les immeubles & eux vendus sauf a
s’en défendre et & profiter de celles actives, s’il en existe, le tout & leurs risques et périls sans
recours contre le vendeur et sans que la présente clause puisse conférer & qui que ce soit plus
de droits qu’il n’en aurait en vertu des titres réguliers et non prescrits ou de la loi, comme
aussi sans qu’elle puisse nuire aux droits résultant pour I’acquéreur du décret du quatre
janvier mil neuf cent cinquante cing portant réforme de la publicité fonciére.

5.1 — SERVITUDES DE PASSAGE

Les lots de terrains sur la commune de Gragnague : 627-629-630-640-641-642 étant
situés en bordure de voies de desserte d’une emprise totale de 5 m 50, il sera interdit de
procéder pour ces lots & des plantations & moins de 3 métres de I’axe de la voirie afin de
permettre le passage d’engins agricoles.

5.2— SERVITUDES SUR VOIRIES ET RESEAUX DIVERS —

Les lotissements de LA VALADE SOULEILHA I et II ayant fait I’objet & I’origine
d’une conception d’ensemble, les propriétaires des lots du présent lotissement ainsi que tous
ayants droit bénéficieront d’une servitude sur I’ensemble des voies et réscaux divers sur les

deux lotissements LA VALADE SOULEILHA I et II réciproquement.

Les propriétaires de lots grevés de servitudes sont tenus d’autoriser le passage sur le
tracé de la dite servitude pour y pratiquer toute réparation nécessaire.

ARTICLE 6 — RECOURS RECIPROQUE DES PROPRIETAIRES —
Tout acquéreur, propriétaire de terrains soumis au présent cahier des charges étant aux

droits des vendeurs aura le droit comme lui d’exiger directement de chaque acquéreur
I’exécution des conditions & lui imposées et auxquelles il aurait contrevent.

ARTICLE 7 - SYNDICAT —

1l existe entre les propriétaires une Association Syndicale Libre dont chaque
propriétaire fait partie de droit et obligatoirement, par le fait méme de son acquisition.




L’ Association a pour objet : la propriété, la gestion et ’entretien des installations
sportives, Club House et batiments divers, lac et espaces libres. La description compléte de
ses attributions est décrite dans ses statuts.

Pour assurer cette gestion, I’ Association est chargée du recouvrement d’une cotisation
annuelle, dont le montant est fixé par I’ Assemblée Générale Ordinaire annuelle, et qui
constitue une charge obligatoire pour chaque propriétaire de lot.

L’ Association Syndicale ne peut s’opposer :
1) aTl’utilisation des voies du lotissement dans I’intérét public,
2) au classement des voies et réseaux et ouvrages annexes dans le domaine
public,
Les statuts sont établis et mis a la disposition des propriétaires.

L’ Association Syndicale des propriétaires de lots ne peut ni louer ni céder les espaces
communs qui ne seront pas classés dans le domaine public & une personne publique ou
privée pour y exploiter une activité quelconque,

ARTICLE 8 — AFFECTATION DU SOL DES VOIES —

Le sol des rues sera affecté a perpétuité a 1’état de voie de circulation a titre de
servitude réciproque entre les propriétaires de chacun des lots.

Chaque propriétaire devra, si bon lui semble, agir directement contre tout contrevenant
par tous les moyens et voies de droit pour toute infraction constatée.

L’ Association Syndicale sera tenue de céder gratuitement, sans qu’aucun propriétaire
ait le droit de s’y opposer, le sol des voies, des banquettes latérales a ces voies et des fossés a
premiére réquisition de I’ Administration lors du classement de ces voies dans le domaine
public. Il en sera de méme pour tous les réseaux hors des installations privatives, y compris
ceux qui constitueraient une servitude dans certaines parcelles afin d’en desservir d’autres
parcelles,

ARTICLE 9 - DOMMAGES CAUSES A I’INTERIEUR DU LOTISSEMENT

Toute personne responsable de dommages résultant de toutes circonstances et
généralement aux installations sportives, Club House et batiment divers, lac et espaces libres
¢établis dans I'intérieur du lotissement, devra faire procéder sans délai a la remise en état a ses
frais. Les dégéts causés seront facturés par I’ Association Syndicale sur justiﬁcation de
’entreprise chargée des travaux si la personne responsable n’a pas effectué la remise en état
dans un délai raisonnable.

ARTICLE 10 - ASSURANCE

Les propriétaires ont obligation de contracter une assurance pour les constructions
¢levées sur leurs parcelles.



ARICLE 11 — ANIMAUX —

Les animaux d’agrément seront seuls tolérés a intérieur des parcelles privées. lis ne
devront pas pouvoir vagabonder a ’intérieur du lotissement et chaque propriétaire d’animal
devra veiller & ce que celui-ci ne constitue pas, autant que possible, une géne pour les autres
propriétaires, soit par la vue, Podeur ou le bruit. L’ élevage d’animaux de basse-cour est
strictement interdit, ainsi que 1’installation, méme dans des conditions d’ aspect extérieur
convenable, de clapiers, poulaillers ou autre élevage quelconque.

ARTICLE 12 - RAMASSAGE DES ORDURES MENAGERES -

Le ramassage des ordures ménagéres est effectué distinctement pour les lots de
terrains situés sur la Commune de MONTASTRUC LA CONSEILLERE et ceux situés sur la
Commune de GRAGNAGUE, chacune de ces communes ayant un régime de ramassage
différent.

ARTICLE 13 — ENTRETIEN DES BANQUETTES ET ESPACES VERTS — Commune de
GRAGNAGUE —~

Les propriétaires des lots ou occupants, situés sur la commune de GRAGNAGUE,
seront tenus d’entretenir et de maintenir en bon état de propreté, a leur frais, les banquettes en
bordure des voies et espaces communs, jusqu’a la cession gratuite & la Commune de
GRAGNAGUE.

ARTICLE 14 — ARCHITECTE CONSEIL -~

Le plan d’ensemble et les régles applicables décrites dans le présent cahier des charges
sont confiés & un architecte conseil désigné par I’ Association Syndicale..

Le r6le de cet architecte conseil est de permettre, a travers ses avis, d’assurer une
cohérence d’architecture et d’harmonie dans le lotissement. L’architecte conseil ne peut
donner son approbation sur un projet qu’aprés avoir vérifié le bon respect des régles
applicables décrites dans le présent cahier des charges.

L’architecte conseil doit étre consulté avant tout dépdt de permis de construire et sera

tenu de répondre dans un délai raisonnable.
Les frais d’architecte conseil sont a la charge du propriétaire.

ARTICLE 15 DISPOSITIONS AFFERENTES AUX TRAVAUX DE CONSTRUCTION

15.1Sujétions relatives aux travaux de construction

Chaque propriétaire est tenu, par lui-méme et par ses entrepreneurs et ouvriers, de n’imposer
aux autres propriétaires que la géne résultant inévitablement des travaux et de prendre toutes
précautions pour que celle-ci ne soit pas aggravee.




Les matériaux de construction en cours d’utilisation, et seulement pendant cette période,
peuvent étre déposés sur le terrain du lot intéressé. En revanche, il est expressément interdit
au propriétaire de ce lot de créer, par lui-méme ou par ses entrepreneurs et ouvriers, aucun
dépdt de matériaux ou de gravois sur les voies intérieures ou les voies hors lotissement, 11
doit, en outre, procéder dans le meilleur délai a I’enlévement des gravois existant sur son
propre lot, du fait des travaux de construction. Enfin, il est, en particulier, interdit de gicher
du mortier sur les voies du lotissement.

Chaque propriétaire est tenu directement a 1’égard des autres propriétaires et de 1’ Association
Syndicale de réparer tous désordres créés par ces travaux, soit aux autres lots, soit aux voiries,
caniveaux, trottoirs ou autres €quipements communs.

15.2Entretien extérieur des constructions

Les constructions doivent étre constamment tenues en excellent état de propreté et d’entretien.
Les portes, volets, persiennes et plus généralement les éléments extérieurs devront étre
entretenus de fagon a maintenir a ’ensemble un aspect soigné.

Les enduits ou peintures des murs de fagade doivent étre périodiquement refaits, selon ce qui
sera décidé par 1’ Association Syndicale, laquelle prendra en considération tous éléments
d’appréciation pour établir la périodiciteé.

ARTICLE 16 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS ET PERMIS DE
CONSTRUIRE —

1) —Implantation des constructions :

L’implantation définitive des constructions et de leurs ajouts ou modifications doit
recueillir I’approbation de I’architecte conseil.

Les implantations proposées devront tenir compte du respect, de la vue, depuis les
implantations réalisées ou probables, en direction des points de vue et panoramas
essentiels de chaque quartier.

«En cas de désaccord entre les propriétaires et 1’architecte conseil, 1’avis de
I’architecte conseil sera prépondérant »

2) - Permis de construire :

L’édification et la modification ou extension de toute construction dans le lotissement
est soumise a 1’observation de la réglementation relative aux permis de construire.

Aucune construction de caractére provisoire ne pourra y étre autorisée.

Il est fait obligation & chaque propriétaire, a ses héritiers et ayants droit de construire
sur la parcelle considérée dans 1’ensemble des parcelles contigués, une maison dont le
projet (implantation et plans de construction) doit étre agréé par 1’architecte conseil du
lotissement avant tout dép6t de permis de construire, la réalisation devant étre
conforme au projet ainsi approuve.



























